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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Gemini Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ), B —
Jurec Miklés adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ado6s(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Steiner Erika Mirta kozjegyz6 11018/(/30489/2024/4 szamii hatérozata alapjan dr. Steiner Erika
Mérta kizjegyzo a(z) 11018/1/70516/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélcsdn cimen fenndllé 563 367 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Gyévai Ivin Istvan Jurec Miklos |027.V.0416/2025 |kartérités 1 040 000 Ft
Obudai Parkolasi Nonprofit Kft. (503-2024-781VH) Jurec Miklos [027.V.0465/2024 |parkolasi dij 18 450 Ft
INAV Veszprém Varmegyei Ado- és Vamigazgatosaga (8416061637) Jurec Miklos  ]027.V.0687/2025 |adotartozas 7 597 707 Ft
Intrum Zrt. Jurec Miklos  0027.V.0361/2019 |K61cs6n 97 676 Fi

cime: 8220 Balatonalmadi, Hunyadi utca 14/h., megnevezése: lakohaiz,

fekvése: BALATONALMADI BELTERULET, helyrajzi szdma: 4607/4.

tulajdoni hanya -@

jellege: lakdingatla

Az ingatlan tartozékai és jellemzb tulajdonsdgai: 333 m2 teriiletli lakohdz, udvar. A lakéingatlan 120 m2 alapteriilet,
szuterén-+foldszint+tetitér, kb, 50 éves, kizepes dllapotii. Alapozisa beton sdvalap, szigetelése nincs, falazata tégla, alipincézve nincs.
Tetészerkezete (fa, cserép), kizepes illapotd, felijitasra szorul. A lakdsban van; szuterén: 1 szoba, 1 étkezé-nappali, 1 konyha, 1
fiirddszoba, 1 WC, 1 kamra, 1 kizlekedé-lépesd, 1 terasz, foldszint: 1 konyha-nappali-étkezd, 1 WC, kiilon bejarat, tet6tér: 2 félszoba,
1 hilé, 1 fiirdészoba+WC. Fiitése: gaz, klima. Vezetékes viz, villany, giz, csatorna van. A melléképiilet egy 15 m2-es gazd. épiilet,
tirold, dllapota gyenge. Az drverés targya az ikerhdz utcafronrél nézve jobb oldali fele.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 17 100 000 Ft,

arverési eldleg: 1 710 000 Ft,

licitkiiszob: 171 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezéd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: Zirci Takarékszovetkezet, 73900078-10000692-00000000.

Az atutalasi megblzason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett Elektronikus
Arwverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.11. 2026.07.01. 08:00 17 100 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.01. 08:00 2026.07.21. 08:00 17 100 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.21. 08:00 2026.08.10. 08:00 17 100 000 Ft.
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Az drverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatédrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezArdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezbdését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szizalékdban volt elérhet a felhaszndlok szdmadra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kézbtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltézhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilonbzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elé4rverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajénlat vonatkozésaban gyakorolja eloarverezési jogat, a t&bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja a licitaldk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licital6 és Arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tarioznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehaijto vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki Allapotaért, minbségéért, tovdbba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizar6lag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztését, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddoket/drvereziket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiiln dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzb arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljdr6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomadsa. Ettd! figgetlentil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgéltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgéltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennallé dijtartozésénak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arveréds
kdzhirré tételéhez fiizddé jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az édrverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavdnak megadaséval. Az 4rverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverczok
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhaszndlé mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznalatihoz sziikséges felhasznal6i
nevet €s jelszot az eljaré végrehaijto aktivalja amennyiben az 4rverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a Zirci Takarékszovetkezet, 73900078-10000692-00000000 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eléleg a letéti
szamlén jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként térténé hasznélatdhoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utin, az arverezd, az Arveréshez
tartozé licitnaplé lezédrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavéngl;zvalamint a vételi ajanlat osszegének megadéséval elektronikus Gton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitmaploban. Nem teszi
kozz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszOb Bsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé drverezd vételi ajanlatst nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint drverdsi vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kdnyv alairdsa céljabél a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az rverési Jjegyzbkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirilé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutaini a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megillapitdsat kiveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité bir6sag 6t a kitlonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérését kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajlé
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsdatol — végrehajtasi kifogas elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétil — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az isméielten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezésél kivetBen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrdl sz616 1994. évi LIl torvény (Vh) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljirds szabdlyait és az
elSterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdmitort 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajiist foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIII torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaléssal a-
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szémldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznélatéval Sizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye

kozzé, majd annak lejarta utin torslje azt. Felhivom tovibba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Veszprém, 2026.05.13.
Dr. Horvath Endre
6nallo birésagi végrehajtd
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