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NAV VeszpremMegyuAdoﬁﬁﬂffﬁazgatésw;hajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
"TOBAK-TERRA" Kft. ados ellen megindult vegrehajtisi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelicket, ho gy a kovetelés(ek)
behajtésa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast a(z) NAV Veszprém Varmegyei Ado- és Vémigazgat()saiga Birdsag 6846370998 szamni hatarozata alapjan
a(z) NAV Veszprem Viarmegyei Adé- és Vamigazgatosiga Bu'osag a(z) 6846370998 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el,
ADOTARTOZAS cimen fennillo 5 247 494 Ft f8kovetelés és jarulékai behajtasa irént.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

!:r l Fowa l I'e "[I » - ] ! " J“l ra ];-. . r Inl
Audax Renewables Korlatolt Felelgsségii T arsasdg "TOBAK-TERRA" Kft. 0731.V.0356/2025 dij 1246 861 Ft
(VT/140223/VH)

Veszprém Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali"T OBAK-TERRA" Kft. INYER/2025/206266/3 KOZTART OZAS 10 600 Ft

Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. (Veszprém

cime: -, megnevezése: kivett / Ipartelep,

fekvése: VESZPREM BELTERVLET, helyrajzi szama: 8709/1.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Fekvése: belteriilet. Megnevezése: iparteriilet. Teriilete: 7092 m2.

Ingatlan jellemzdi: Megkézelithetdsége: kiépitett, pormentes uit. Kozforgalmi kozlekedéstdl mért tawolsdga: 200 m. Rendeltetése:
lizemesarnok.

Foépiilet jellemzoi:

Fgyemeletes. Késziiltségi foka: 100%. Alapozas usztatott beton. Szigetelés: teljes értéki. Falazata: hagyominyos. Tetdszerkezet
tipusa: lapos. Anyaga: vasbeton. Allapota: j6. Kora: 62 év. Allapota: j6. Aldpincézett: részben. Hasznos alapteriilet: 2871 m2.

Az épiilet helyiségei:
10 iroda, 11 kézlekedd, 12 tirold, 17 mosdé-WC, 6 zuhanyzo, 2 tanmiihely, 4 raktar, 2 6lt6z6, 4 iizemesarnok, 2 kazdnhaz, 1 konyha. A
helyiségek padiéburkolata: pve-cementlap-jarélap-ipari padlo. Fitése: kozponti. Kézmiivesitettség:

viz-gaz-villany-csatorna-telefon-kabel TV.

Az épiilet nem lakéépiilet.

Jog terjedelme: Fgész mgatlanra

Telki szolgalmi jog targya: At]araSI szolgalom

Atjal‘aSI szolgalom tirgya: Utszolgalml jog, Vizvezeték, szennyvizcsatorna dtvezetési szolgalmi jog
Utalas a telki szolgalmi joggal terhelt ingatlanra:

Veszprém, Kiilteriilet, 111/72.

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, (bek6ltdzhet6en) keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 278 000 000 Ft,

arverési el6leg: 127 800 000 Ft,

licitkiiszdb: 12 780 000 Fi.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehett legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szaima: MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796.

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.06.05.-t0l 2026.08.04. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.06.05. 2026.06.25. 20:00 1150 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.25. 20:00 2026.07.15. 20:00 894 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.15. 20:00 2026.08.04. 20:00 639 000 000 Ft.

Az érverés (licitilas) a vételi ajinlattételi idotartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatérozasra. Ha az 4rverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megel6z6 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté]l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezatja és kzzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hény szizalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szaméra, és azt a kezd és befejezé idGpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhet6 allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté elGarverezési joga van. A Polgéri Tdrvénykdnyvrl sz6lo 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal cldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld el4rverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi el6drverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatasa sorén az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltétt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdlo és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben koézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben koézzétett 4rverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6l6 egyéb thjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kor(i
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonil megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajt6 a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tijékoztatom az érdeklddoket/arverezbket, hogy a fenti birosigi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrol nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgdltatok azomban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen cljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomdisa. Etté] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmfi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valo kozzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizbdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a koézzétételi idGtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar éltal mitkédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges drverez6i
mindségben t6rténd belépesre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznilo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként trténd hasznalatanak feltételeit r6gzit6 felhasznéldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezO adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezSk nyilvantartaséban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megeldzden elSterjesztett aktivacits kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatshoz sziikséges felhasznéloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtési dra 10%-anak megfeleld drverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796 szam végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szimlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezSként torténé hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az 4rverez6, az arveréshez tartozd licitnapld
lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadédsaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsinak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd drverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajt6 irodajdban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevs kételes a teljes vételdrat az arverési jegyz8konyv alafrdsénak napjétél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az Arverési vételrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitdsat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els8 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus 4rverdsi hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéacitk az ingatlanarverésrél (az arverezSkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elcktronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhe. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjon elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szold 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljirds szabalyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz8t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Veszprém, 2026.05.15. Tisztelettel:
dr. Odor Gergely Istvian
6néll6 birdsagi végrehajtd
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