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NAYV Pest Varmegyei Adé- és Vamigazgatosaga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Farkas Adim adés ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.6vi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmeben arverést tlizok ki,

Az alapligyben a végrehajtast a(z) NAV Veszprém Megyi Add- és Vimigazgatésiga Birosag 2830608099 szdami hatirozata alapjin a(z)
NAV Veszprém Megyi Adé- és Vamigazgatésiga Birdsag a(z) 2830608099 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el,
ADOTARTOZAS cimen fenmall6 1 709 978 Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!: l I [l ] ! I r I"l r l:" - z I”l
Arpad 2-8. Térsashaz Farkas Adam 0731.V.1254/2025 tarsashédzi k6z6s koltség 31497 Ft
Arpad 2-8. Térsashaz Farkas Adam 0731.V.4034/2025 tarsashazi kdzos koltség 104 737 Ft

cime: 8181 Berhida, Tancsics Mihaly utca 45., megnevezése: kivet/lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: BERHIDA BELTERULET, helyrajzi szama: 1070.

tulajdoni hanyad: 1/2, /

jellege: lakéingatlan. / q{

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: HRSZ: 1070. Megnevezése: kivett lakéhiz,udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete: 1524 m2.
A foldrészleten 1év8 épitmények felsorolisa: lakéhiz. Az épitmény jellemz6i: Tulajdoni jellege: személyi. Fekvése: belteriilet.
Megkozelithetdsége: kiépitett-pormentes (it. Rendeltetése: lakds. Fépiilet jellemzgi: foldszintes. Késziiltségi foka: 95% . Alapozisa:
beton. Szigetelés: teljes értékii. Falazata: egyéb: gazszilikit (GMS500 blokk). Tetdszerkezete-héjazat anyaga: egyéb:betoncserép.
Allapota: j6. Tetétér beépités van. Kora: 35 év, Allapota: j6. Alipincézett: nem. Alapteriilete: 72 m2. Az épiiletben 16v6 lakasok szama: 1
db. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba, 1 WC, 1 eldszoba, 1 kazinhiz, 1 tirolé. A szobdk-mellékhelyiségek
padléburkolata: jirélap. Fiitése: giz-egyedi kozponti. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz-gdz-villany-csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiéltasi ara: 12 500 000 Ft,

arverési eloleg: 1 250 000 Ft,

licitkiiszdb: 125 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tchetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajt6i Kar iltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
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1. szakasz 2026.08.21. 2026.09.10. 14:00 11 250 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.10. 14:00 2026.09.30. 14:00 8 750 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.30. 14:00 2026.10.20. 14:00 6 250 000 Ft. !

Az éarverés (licitilas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatarozasra. Ha az 4rverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajaniat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkez8 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnapiot automatikusan lezarja és kzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdé és befejezé idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban ériékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdese alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a t8bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizédrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtés ala vont ingatlant megszerz8 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelbeti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleléssége kizért illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljrds lefolytatdsa sorén az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltd1tdit
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételt6l eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonségainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehaijto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/drverezdket, hogy a fenti birsagi végrehajtis tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kitlon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz8 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaité kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgiltatis felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett8] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszallitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kdzzetételérl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétd] a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) filzddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-&t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arveresi Nirdetmenyvek nyviva 284 I AI10S, dijmentesen megtexKintnetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6é Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
minéségben térténd belépéste az arverezk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megéllapitott €s aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az #rverezok elektronikus nyilvantartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvéltozés bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsira szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézfen legaldbb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznilatdhoz szikséges fethasznaléi
nevet és jelszét az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd a; Iirigatlan kikialtasi 4ra 10%-énak megfelelé arverési elGleget a végrehajtonal




letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796 szAmii végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt.
Ha 4z 4rverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezként t5rténd hasznilatdhoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnapld
lezarasiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus witon vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasdnak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint arverési vevt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirisa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokdnyv alafrdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirilé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedéséttl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltia teszi.
Ha az arverési vev0 az drverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vev6 kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito bir6sag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsitol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 naporn beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szol6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztc jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesttéstGl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditott utaléssal, kdzvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szémldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, ¢s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlaniarverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin toroélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Veszprém, 2026.07.31. Tisztelettel:
dr. Odor Gergely Istvin
6nall6 birdsagi végrehajtd
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