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Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1., F
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39,

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Csaszar Kft. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Veres Baldzs adés ecllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kéveteles(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torveny (tovabbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tiizok ki.

Az alapigyben a végrehajtast a(z) Zalaegerszegi Jarasbirosag 17.B.344/2013/31 szimi hatirozata alapjan a(z) Zalaegerszegi
Jarisbirosag a(z) 2001.vh-718/2016 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte ¢l, KARTERITES cimen fennallé 2 404 182 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM Zrt. Veres Balazs 156.V.0260/2017 koltség 530 353 Ft
(829160006199 _VH)

Inhold Pénzigyi Zartkorten Miikodo Veres Balizs 156.V.0315/2021 HITELSZERZODES 2619963 Ft
Részvénytarsasag

(130881 VH2)

Nemzeti Ado és Vamhivatal - Zala Megyei Ado- ésVeres Balazs 156.AV.0001/2022 ADOTARTOZAS 1 341 161 Ft
Vamigazgatosaga

(4797208088)

Raiffeisen Bank Zrt. Veres Balizs 156.BV.0008/2023 ZALOGIOGOSULT 2568011 Ft

BEKAPCSOLODASA

cime: 8943 Bocfilde, Kiskuti u. 18., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: BOCFOLDE BELTERULET, helyrajzi szama: 437/10.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Az ingatlan Kkivett lakohdz, udvar megnevezési, teriilete 1482 m2. Az illetékes
onkorminyzat adohatésdga altal kiallitott ado- és értékbizonyitviny alapjsn az ingatlanon egy kb 23 éves, kb 200 m2 nagysagu tagla
épiilet all, mely 2 lakasbol dll, és lakasonként 1 pince, 3 szoba, 1 konyha. 1 nappali, valamint 2 fiirdészoba + WC talalhaté benne. Az
épiiletben gaz kazin, valamint vegyes tiizelésii kazan talilhato, kozmivesitettsége viz, villa, gaz csatorna.

A fénykép csak tdjékoztaté jellegii, az ajanlattételiik elott személyesen tekintsék meg az ingatlant.
Az ingatlan tehermentesen. lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 23 500 000 Ft,

arverési eléleg: 2 350 000 Ft,

licitktiszob: 235 000 Ft.

Az arverés clso, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeil

illetve a szakaszok kezdo ¢s befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinten:.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.25. 2025.04.14. 08:00 23 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.14., 08:00 2025.05.04. 08:00 23 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.04. 08:00 2025.05.24. 08:00 23 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlatiéreli iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatdrozasra, Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — ligyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés belejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tchetd! Ha az arverés birmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeléza 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arveres befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi wdbtartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szimara, és azt a kezdé cs befejezd idopontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elerheté a
felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esctén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dénkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torveny (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlisi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbézo jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem Crvényesil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasahb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorothat, kizarolag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz$ 0j tulajdonos tulajdonjogdt esak a Vht. 137.§ (1) hekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kitben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélverzeli jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleléssege kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli &s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljard végrehajto kitejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képtelvétel kifejezetten tajékoztato jellegi, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képlelvételekhez jogkévetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo ¢s drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalod tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 cayéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetésél, a kirzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tdbb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, toviabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek. ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja ¢s ezzel az ingatian elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrdsa ¢rdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajts atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egycb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgdlatas felfiiggesztésérol vagy korlatozdsarol
nines tudomasa. Lttdl figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz0ld 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
Korlatozds felolddsaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitasaval kapcesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arveres
kézhirré tételéhez fizédé jogkdvelkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizodik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam  10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverczdi
mindségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatanak f‘cltééc’liit rogzith felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok



cicktronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivalja amennyiben az drverczd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megteleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662 szamu végrehajtol letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként 16rténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnapld
lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi ajanlatot tchet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozout
licitkiiszob Osszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen mestekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartod arverezot, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékényv aldirisa céljabol a végrehajtd irodajdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét clveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverest jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha czt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar meglizetését elmulaszté arverezoé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 136.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt ¢és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos arverezése iranti hirdetmenyet az elektronikus arverési hirdetmenyvek nvilvantartasabol, a beesérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eloterjesziése esetén pedig a becsértek targyaban hozott jogerds birdsagi hatdarozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alupjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetmeényt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmeény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.
Tdjekoztatom, hogy a birosagi végrehajtasrol szole 1994, évi LI térvény (Vhey 217§ (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabalyait és uz
eliterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérto intezkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstil szamitont 15 napon belil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birosagnak cimezve. Az illetékekedl szolo 1990, evi XCHIL tdrvény (liv.) 430§ (8)
bekezdése a végrehajrasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Irv. 74, § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrol inditow utalassal, kozvetlen banki atutalassal az
illetékes birdsayg eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birosagon rendszeresitet ,, sdarga csekk ") hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjian az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivem tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyvezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Zalaegerszeg, 2025.03.10. Tisztelettel
Lajos Attila
végrehajté jelolt
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