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Iktatoszam: ZA/ETDR/932-3/2025

Ugyintézé: Szabé Csilla

Telefonszam: 0693509538, 06302571279

Hivatali kapu elérhet8ség:

EPUJH20NK (KRID: 752842371)

E-mail: epitesugynk@zala.gov.hu

HATAROZAT
A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésiigyi és Miszaki Biztonsagi Féosztaly
Epitésiigyi, Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi Osztalya (tovabbiakban: épitésiigyi hatésag) kételezi Bogdan
Ivan és Bogdan Ivanné 8866 Becsehely, Sugar u. 35. sz. alatti épittetéket, hogy a 8866 Becsehely, Zrinyi u.
10. sz. alatti, 697 hrsz-u ingatlanon all6 lakdépllet szabalytalanul végzett bdvitése ulgyében a
ZA/ETDR/1735-5/2023. szamu dontésben foglaltak teljesitésének elmaradasa miatt a szabalytalan allapotot
szuntessék meg.

A szabalyos allapot kialakitashoz sziikséges a Becsehely, Zrinyi u. 10. sz. alatti, 697 hrsz-u
ingatlanon allé lakéépiilet szabalytalanul végzett bévitésének az elbontasa.

A kotelezettség teljesitésének hatarideje jelen dontésvéglegessé valasatol szamitott 180 nap.

Egyuttal az épitésiigyi hatésag felhivja az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg tulajdonosként
megnevezett személyek figyelmét, hogy — az ingatlan tulajdonviszonyai ligyében folyamatban lévé
birésagi per jelen dontés teljesitési hataridején belilli befejez6dése utan, az esetleges tulajdonban
maradasuk e setén fennall, — amennyiben akadalyozzak az épittetok szamara az elGirt kotelezettségiik
teljesitését, ugy az ingatlan tulajdonosait az épitésiigyi hatosag tlirésre fogja kotelezni.

A teljesitési hataridé a kotelezett kérelmére indokolt esetben egy alkalommal, legfeljebb kilencven nappal
meghosszabbithato.

Az épitésligyi hatésag a bejelentéstdl, de legkésdbb a teljesitési hataridd leteltét kdvetd 8 napon belll a
helyszinen ellenérzi a kételezettség végrehajtasat.

Amennyiben épittetdk a fenti kotelezettségeinek a megfeleld hataridéig nem tesznek eleget, az épitésigyi
hatésag a végrehajtas foganatositasa érdekében megkeresi az allami ad6- és vamhatdsagot.

Az épitésligyi hatésag dontése az épitési-kivitelezési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem doént el.

A hatarozat nem mentesiti az épittetéket a kilén jogszabalyok szerint szikséges mas hatésagi engedélyek
megszerzésének, bejelentés megtételének kotelezettsége aldl.

E dontés a kozléssel veglegessé valik, a kozléstdl szamitott 30 napon belll a Veszprémi Torvényszéken
keresettel megtamadhatd. A per a Zala Varmegyei Kormanyhivatal (8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi u. 10.)

i i A A i A A 1 ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE A
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fél, valamint a belfoldi székhellyel rendelkez6 gazdalkodd szervezet elektronikus uton kételes benyujtani a
keresetlevelet e-Papir szolgaltatason keresztil. A jogi képvisel6é nélkll eljard6 fél a keresetlevelet az
Orszagos Birésagi Hivatal altal rendszeresitett nyomtatvanyon is benyujthatja, ami a
https://birosag.hu/ny omtatvany-urlapok/keresetlevel-nyomtatvanyok oldalrdl téltheté le. A keresetlevél
benyujtasanak a dontés végrehajtasara nincs halaszté hatalya, azonban felperes azonnali jogvédelem iranti

kérelmet terjeszthet el6. A kérelemben részletesen meg kell jel6Ini azokat az indokokat, amelyek az azonnali
jogvédelem szikségességét megalapozzak, és az ezek igazolasara szolgald okiratokat csatolni kell.
Térgyalas tartasat a felperes a keresetlevélben, az alperes a védiratban kérheti. A targyalas tartasa iranti
kérelem elmulasztasa miatt igazolasnak nincs helye. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a
birésag sem tartja szikségesnek, a birésag az ugy érdemében targyalason kivil hataroz. Nem lehet a pert
targyalason kivil elbiralni, ha - az okirati bizonyitast ide nem értve - bizonyitast kell lefolytatni.

A jelen eljarasban résztvevd Ugyfelek a kereset benyujtasara nyitva allé id6 alatt a dokumentacioba a Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Ordkségvédelmi, Mérésiigyi és Miszaki Biztonsagi Fdosztaly
Epitésiigyi, Mérésiigyi és Miszaki Biztonsagi Osztaly irodajaban (8800 Nagykanizsa, Eétwds tér 16.)
ugyfélfogadasi idén belll Ggyféli jogosultsaguk igazolasa mellett betekinthetnek.

INDOKOLAS

Bejelentés érkezett az épitéstigyi hatésaghoz, melyben Bogdan Istvan eléadta, hogy a Becsehely, Zrinyi u.
10. sz. alatti ingatlanon all6 lakoépuletét valaki bévitette a beleegyezése nélkil. Kérte ennek kivizsgalasat.

Az épitésligyi hatésag a helyszinen tapasztaltak, az érintettek nyilatkozatai és a rendelkezésére allé adatok
alapjan megallapitotta, hogy a Becsehely, Zrinyi u. 10. sz. alatti, 697 hrsz-u ingatlanon meglévé lak6éplletet
egy konnylszerkezetes résszel bdvitették, melyet a lak ééplilet bbvitésére vo natkozé egyszerii bejelentés és
tervek nélkul végeztek. Az épitteték Bogdan Ivan és Bogdan Ivanné woltak.

Az ellendrzése soran a telek tulajdonviszonyainak tisztazasara Bogdan Ivan és Bogdan Ivanné becsatoltak a
Nagykanizsai Jarasbirdsag altal érkeztetett keresetlevelet, mely értelmében a telek tulajdonjoga rendezése
céljabol pert inditottak.

Az ellen6rzés idején hatalyos, az épitésligyi és épitésfelliigyeleti hatosagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrél,
valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasokrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Elj.) 67. § (2) bekezdés b) pontja szerint: az épitésfeligyeleti hatosag épitésrendészeti eljarast folytat le, ha
az ellendrzésen megallapitja, hogy az épitbipari kivitelezési tevékenységet szabdlytalanul végezték. Fentiek
miatt épitésfelligyeleti hatosagi jogkdrben eljarva, épitésrendészeti eljarast inditott, melyben ZA/ETDR/1735 -
5/2023 szamu doéntésben rogzitettek alapjan a szabalytalanul megépitett épitményrész vonatkozasaban
fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtasara hivta fel az épittetéket az ingatlantulajdonosok értesitése
mellett.

A Dbenyujtasra rendelkezésre 4all6 hataridé leteltét kowvetben az épittetdk jelezték, hogy a telek
tulajdonviszonyainak rendezésére inditott peres eljarasban még nem sziletett dontés, a per még tart.
Tovabba a helyszini ellendrzés alkalmaval megallapitasra kerult, hogy a lakdépilet bévitménye tovabbra is
ott all, 6nkéntes szabalyossa tétel nem tortént.

Az ellendrzés és eljaras idején hatalyos Elj. 67. § (7) bekezdése értelmében, ha az épitésfeliigyeleti hatdésag
megallapitja, hogy az épittetd vagy a tulajdonos a végzésben megallapitott teljesitési hataridéig az
épitésugyi hatésaghoz nem nyujtotta be a fennmaradasi engedély iranti kérelmét, a szabalytalan allapot
megsziintetése érdekében az épittetét vagy a tulajdonost a szabalytalan épitmény, épitményrész bontasara,
atalakitasara kotelezi.

Az épités idején hatdlyos szabalyozas értelmében a Kkivitelezést az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 48. § (2) bekezdése b) ba) alapjan
jogszer(tlen. A jogszer(tlen épitési tevékenység szabalytalan


https://birosag.hu/nyomtatvany-urlapok/keresetlevel-nyomtatvanyok

Az id6kdzben megvaltozott épitésligyi szabalyozasban, a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. térvény
(tovabbiakban Méptv.) 175. §. értelmében az épitésligyi hatésag az e toérvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint ellatja az épitéipari kivitelezési tevékenység végzésének
ellenérzését, feltarja a szabdlytalan épitkezéseket, ellenérzi az épitmények miszaki allapotat. Ennek
keretében vizsgalja az épitSipari kivitelezési tevékenység végzésének szakszerliségét, jogszeriiségét,
résztvevdinek jogosultsagat, a szabalytalan épitési tevékenység feltarasa érdekében hatésagi ellenbrzést
folytat. A feltart jogsértések esetében kdzigazgatasi szankciét vagy egyéb jogkdvetkezményt alkalmaz,
ennek keretében kormanyrendeletben meghatarozottak szerint hatésagi intézkedést tesz, az épitési
folyamat résztvevbivel szemben épitésiligyi birsagot szab ki.

A Méptv. 176. §. (1) bekezdés szerint szabalytalan a jogszer(tlenll, jogosulatlanul vagy szakszer(tlen(l
megkezdett és vegzett tevekenység. A Méptv. 176. §. (2) bekezdése a) pontja értelmében jogszeriitlen az
épitési tevekenység, ha a jogszabaly alapjan hatésagi engedélyhez vagy egyszer(i bejelentéshez kotétt
épitési tevekenységet engedély vagy egyszeri bejelentés nélkil vegzik.

A jelenleg hatalyos, az épitésligyi hatésagi eljarasokrdl és ellendrzésekrél szolé 281/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Eljr. ) 57.§ (6) bekezdése alapjan a fennmaradasi engedély iranti kérelem
benyujtasanak elmaradasa miatt az épitésligyi hatésag a szabalytalan allapot megsziintetése érdekében az
épittetét vagy a tulajdonost a szabalytalan épitményrész bontasara koételezi.

A Méptv. 179. §. (1) bekezdése szerint az épitéstigyi hatésag az altala elrendelt munkalatok elvégzésére —
ha jogszabaly eltér6en nem rendelkezik — az ingatlan tulajdonosat kotelezi. Ha a szabalytalan épitési munkat
mas végezteti, a munkalatok elvégzésére az épittetét kell kdtelezni.

Mivel jelenleg az épittetbk személye ismert, igy a szabalyossa tételt az épitésligyi hatésag az 6 részikre irta
el6, azzal, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan jelenleg szerepl6, ingatlan-tulajdonosként megjeldlt személyeket
is értesiti a dontés tartalmarol. S egyduttal felhivta ezen személyek figyelmét, hogy - a birésagi per jelen
dontés teljesitési hataridején bellli befejez6dése utan, az esetleges tulajdonban maradasuk esetén is
fennall — amennyiben akadalyozzak az épittetbk szamara a koételezettségik teljesitését, ugy az ingatlan
tulajdonosait az épitéslgyi hatésag tlirésre fogja koételezni.

A Méptv. 179. § (3) bekezdése szerint az épitéslgyi hatésag azt, aki az elrendelt munkalatok elvégzését
akadalyozza, a munkalatok tlrésére kételezheti.

A Méptv. 179. §. (4) bekezdése alapjan az épitésugyi hatosag altal elrendelt munkalatok koltségei — ha
jogszabaly eltéréen nem rendelkezik — a kotelezettet terhelik.

Az Elj 57.§ (7) bekezdése szerint a (3) és (6) bekezdés szerinti bontasi, atalakitasi kotelezettség
teljesitésének hatarideje a dontés véglegessé valasatol szamitott legfeljebb szaznyolcvan nap lehet, amelyet
az épitéslgyi hatésag a kotelezett hataridé lejarta el6tt benyujtott kérelmére indokolt esetben egy
alkalommal, legfeljebb kilencven nappal meghosszabbit. Ennek figyelmebevételével kerllt meghatarozasra
a kotelezés teljesitésnek hatarideje.

Az eljarassal érintett, ismert (igyféli kort, az Akr. 10. § (1) bekezdésére val6 tekintettel, és az Eljr 5. §-anak
megfeleléen az épitésligyi hatdsag az alabbiak szerint allapitotta meg:

- Az Elj 5. § (2) bekezdése alapjan az épitésligyi hatdésagi eljarasokban minden esetben vizsgalni kell
az ugyféli jogallasat annak, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozé
jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték. Az Akr. 10.§ (1) bekezdése szerint lgyfél az a
természetes vagy jogi személy, egyéb szervezet, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az tigy
kézvetlenul érinti. Az épitéslgyi hatéosag Ugyfélként tekinti a targyi ingatlan tulajdonosat, egyben
épittet6t, valamint a bejegyzett szolgalmi jog jogosultjat.

A Méptv. 180. §. (1) bekezdése alapjan az épitéslgyi hatésag felhivasara az ingatlan -nyilvantartasba a 173.
§ (2) és (4) bekezdése, a 174. § (3) bekezdése, a 175. § (2) bekezdése, valamint a 177. § (3), (9) és (10)
bekezdése szerinti végleges dontéssel elrendelt kotelezettséget be kell jegyezni, amelyet a dontés



véglegessé valasatdl szamitott 5 napon belll kell kezdeményezni. A kotelezettség teljesitését kdvetéen az
épitéslgyi hatésag haladéktalanul intézkedik a kotelezettség ingatlan-nyilvantartasbdl torténd torlése
érdekében.

A végrehaitas elrendelésérdl az Akr. 133. § (1) bekezdése alapjan, a végrehajtas foganatositasardl az Akr.
134. § (1) bekezdése, valamint az adéhatésag altal foganatositandé végrehaijtasi eljarasokrol szolé 2017. évi
CLII. torvény 122. § (1) bekezdése alapjan adott tajékoztatast.

Az iratokba val6 betekintést az Akr. 33. § és 34.§-a szabalyozza, tovabba az Méptv. 163. §. (2) bekezdése.
Eljarasi koltség nem mertlt fel, ezért az épitésigyi hatésag arrél nem rendelkezett.
Az Akr. 82. § (1) bekezdése alapjan a dontés véglegessége annak kozlésével all be.

A jogorvoslati lehetségroél szol6 tajékoztatas az Akr. 114. § (1) bekezdésén, a digitalis allamrdl és a digitalis
szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szold 2023. évi Clll. térveny (a tovabbiakban: Daptv.) 19. § -
an, a kozigazgatasi perrendtartasrol sz6ldé 2017. évi I. térvény (a tovabbiakban: Kp.) 29.§ (1), 38.§, 39. §,
50.§, 77.§ -an, valamint a polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. toérvény (tovabbiakban: Pp.) 246. §
(1) bekezdésén alapul. A Veszprémi Torvényszék illetékessége a Kp. 13. § (1) bekezdés, valamint a
birésagok elnevezésérdl, székhelyérdl és illetékességi terlletének meghatarozasardl szélé 2010. éwvi
CLXXXIV. torvény 3/A. § és a 4. szamu melléklet 8. pontjan alapul.

Az épitésligyi és az épitésfelligyeleti hatdsagok kijeldlésérdl és mikodési feltételeirdl szolo 343/2006. (XII.
23.) Korm. rendelet értelmében az eljard hatésag az épitésfeliigyeleti hatésag volt 2024. szeptember 30-ig,
ezt kovetéen a hatésag megnevezése az épitésfelliigyeleti hatésag hataskdre az épitéslgyi és
épitésfelligyeleti hatosagok kijelolésérdl és mikodési feltételeirdl szolé 237/2024. (VIII 8.) Korm. rendelet
értelmében épitésiligyi hatésagra valtozott.

Az épitésugyi hatésag hataskore az épitésigyi hatdsagok kijeldlésérél és mikodési feltételeirdl szolo
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-aban meghatarozott, illetékessége a févarosi és varmegyei
kormany hivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrdl sz6l6 568/2019. (XI1.23.) Korm. rendelet
2. § (1) bekezdésén és az Akr. 16. § (1) bekezdésén alapul.

Nagykanizsa, 2025. 4prilis 15.

Dr. Sifter Rdézsa féispan nevében és megbizasabdl:
Sardi Andrea
osztalyvezet6

. Bogdan Ivan 8866 Becsehely, Zrinyi u. 10.

. Bogdan Ivanné 8866 Becsehely, Zrinyi u. 10.

. Bogdan Istvan 8800 Nagykanizsa, Csengery u .117/18/G/8.
. Bogdan Ferenc 8800 Nagykanizsa, Sz8l6sgazda u 91.

. Bogdan Tibor 8866 Becsehely, Sugar u. 43.

. Bogdan Gizella 8733 Somogysamson, Kossuth u 8.

. Orso6s Laszloné 8866 Becsehely, Kossuth u 88.

. Bogdan Jézsef 9400 Sopron, Ujteleki u. 10.

. Bogdan Sandor 5440 Kunszentmarton, Méricz Zs. u 2.

10. Kalanyos Zsolt 8960 Lenti, Kossuth u. 4.

11. Ors6s Sandorné 8800 Nagykanizsa, Csengery u 66/B. 7. ajté
12. Kele Zsolt 8800 Nagykanizsa, Bagoly u 32

13. Bogdan Tamas 8800 Nagykanizsa (telepilésszintl cim
14. Irattar
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