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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: 379267 341142/ 98852952/ OU-DDZ-FK-12-7U),
Cenki Miklésné jogutodai: (1).Magyar Allam jogutéd adds-jogutdd adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket
¢s ¢érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birosagi végrehaijtasrol szolo 1994 évi
LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok ki,
Az alapligyben a végrehajtast dr. Kovics Jozsef kozjegyzé 11059/0/30197/2015/3 szami hatirozata alapjan  dr. Kovics Joézsef
kozjegyzé a(z) 11059/0771029/2018/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el. kéleséndsszeg cimen fennallo 382 076 Ft
fokavetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Cenkiné Bende [1diko Magyar Allam 315.BV.0002/2025 ZALOGIOGOSULT 200 000 Ft
BEKAPCSOLODASA

ciine: 8921 Zalaszentivan, Zrinyi u. 10,

megnevezése: kivett lakdhaz, udvar,

fekvése: Zalaszentivan belteriilet,

helyrajzi szama: 64.

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozéekai és jellemz6 tulajdonsagai: alapteriilet: 1236 m2, adé- és értékbizonyitvany szerint: féépiilet jellemzéi: foldszintes,
falazata: tégla, alapteriilete: kb, 80 m2, helyiségek: 2 szoba, 1 kozlekeds, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdpszoba, 1 we, 1 eliszoba

Az ingatlan tehermentesen, bekéltdzhetden keriil arverédsre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 15 000 000 Ft,

arverési eléleg: 1 500 000 Ft,

licitkiiszob: 150 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek ésszegeit illetve
a szakaszok kezd§ és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A vegrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Zalacgerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004,

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iligyszamot, az EAR adltal generilt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajckoztato jellegli, az ajanlatiétel eldtt személyesen gy0zédjon meg az
ingatlanrol. Az ingatlant érintd vizkozmii tartozasokrol a végrehajté nem tud, arrél nincs informacioja. Az ingatlanon az illetékes vizkozmii
szolgaltato nyilvantarthat olyan tartozast, amely miatt az adott fogyasztasi helyen vizkorlatozas lehet érvényben, a vizkdzmii szolgaltato az
esetlegesen fenndllo kdvetelés rendezéséig - a BH2019. 307, szamon publikalt kuriai hatarozat alapjan (Kuaria Giv. VI 30.371 2018.) - nem
kiteles szerzédést komi az () tulajdonossal. Kérem az arverezoket, hogy az drverési eléleg és az aktivaldsi kérelem benyujtasat —a 13/2021,
(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan — az arverés befejezeset megelézoen legalabb 3 munkanappal teljesitsék.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.10. 2025.05.30. 18:00 13 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.30. 18:00 2025.06.19. 18:00 10 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.19. 18:00 2025.07.09. 18:00 7 500 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlatételi idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozisra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy al6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmet, hogy nevezetl esetben — figyelemmel az arverés befcjezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 Gt percen beliil ujabb vételi ajanlat ¢rkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtél szamitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhaszndlok szaméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél szalo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogat gyakorolni, e jogat kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverczés
soran a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend ¢s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen (dbb clSarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikiik a legmagasabb 6sszegl. érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegi vételi ajanlat vonatkozasiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1) tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrchajto feleldsségét kizarja, Egylttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegll, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzételt adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzételt drverési hirdetményekben és arverésekrél
57616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes koéru
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbi a vagyontirgy
felhaszndld dltal nem észlelt hibaiért, hidanyossagaiért vallalt felelsseget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarul¢kait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereju
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem kerll sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjan behajtando, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesziésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa, Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCLX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéh agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennillo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapesolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kdzzétételérél. Az arvercs
kozhirré tételéhez fiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétél a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idbtartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisdba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szemeélyesen, barmely onallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor ar¥ arvercs szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3 munkanappal



megelézen eldterjesziett aktivicios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként 16rénd hasznalatahoz sziikséges felhasznalai
nevet ¢s jelszot az eljaro végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt, Zalacgerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004 szamu végrehajtoi letéti szamlara ¢s az cloleg a
leteti szamlan jovdirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez katott, az clektronikus arverési rendszer arverezéként (orténs
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérclemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az
arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo lezdrasaig az aktivill felhasznaldi nevénck és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegénck megadasdval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A veételi ajénlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és cgyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisz8b Osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheto az EFlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarisinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartdo arverezét, mint drverési vevor a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvélelétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési Jegyz8konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra: ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legleliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségénck megdllapitasat kévets 30 napon belil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyil a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevo kételes megiériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsag 6t a kiildnbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelens¢génck megallapitasat koveld 15 napon
beldl folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo6 lezdrdsdt kavetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt ¢és a hozza tartozo licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei ¢s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajlo
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsériék
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték tirgviban hozott jogerds birosagi hatdarozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
arverezés irdnti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck idépontjaban az diverési hirdetmény mdr kizzétételre keviilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tajckozratom. hogy a birésagi végrehajtasecl szole 1994, évi LIT (érvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljaras szabdlvait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekél lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstGl szamitotr 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondgl kell benyijtani a végrehajtist foganatosit birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990, évi XCIIL tirvény (Itv.) 43. $(8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illeréke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsagi Fizetési Portalrél inditotr utaldssat, kézvetlen banki étutaldssal az
illetckes birosag cljgrdsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalasi meghizds (bivésigon rendszeresitent wSsdrga esekk ) hasznalataval fizethet meg
HATOSAGIFELHIVAS

A Vit 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjian az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozz¢, majd annak lejirta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Zalaegerszeg, 2025.04.22.
Dr. Pozsogir Balint
vigrehajto helyettes
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