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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Szabo Imréné végrehajtist kérd és tirsa(i) (hivatkozasi szama: VH-SZI-FKA/2022/1.),
Fitosné Kramalics Agnes adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtist dr. Bencze Erika kozjegyzé 14022/0/31265/2022/3 szanmi hatirozata alapjan dr. Bencze Frika
kozjegyzo a(z) 14022/0/70072/2023/2 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, MEGBIZASI SZERZODES cimen fennallé
677 147 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Zalaegerszegi Kosarlabda Torna Egylet Fitosné Kramalics Agnes 315.V.0430/2024 kartérités 860 000 Ft
Zala Volan Néi Kosarlabda Kft. Fitosné Kramalics Agnes 156.V.344/2023 PENZKOVETELES 645 000 Ft
Nemzeti Adé- és Vamhivatal Fitosné Kramalics Agnes 156.AV.6/2024 ADOTARTOZAS 962 407 Ft
Zalacgerszeg Megyei Jogl Varos Onkormanyzat  Fitosné Kramalics Agnes 156.AV.7/2024 végrehajtasi koltség 19 436 Ft
Zala Volan N&i Kosarlabda Kft. Fitosné Kramalics Agnes 84.V.356/2024 PENZKOVETELES 460 000 Ft
Magyar Allam /MR Kézosségi Lakdsalap Fitosné Kramalics Agnes 315.BV.0005/2025 ZALOGJOGOSULT 5335 560 Ft
Kézhaszni Nonprofit Kft. BEKAPCSOLODASA

cime: 8900 Zalaegerszeg, Bazitai it 137.,

megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,

fekvése: ZALABGERSZEG BELTERULET,

helyrajzi szama: 19070/2.

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: alapteriilet: 7553 m2, adé- és értékbizonyitviny szerint: foépiilet jellemzéi: egyszintes,
falazasa: tégla, tetészerkezete: cserép, épiilet alapteriilete: 92 m2, épiiletben 16vH helyiségek sziama: 7, fiitése: kozponti fiités, terheli:
wezetékjog.

Az ingatlan kozérdekii hasznélati joggal (vezetékjog) terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara lakottan: 4 200 000 Ft,

arverési eloleg: 420 000 Ft,

licitkiiszob: 84 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdb és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewitelezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tajékoztatd Jellegil, az ajénlattétel elott személyesen gydzédjon meg az
ingatlanrél. Az ingatlant érinté vizkozmii tartozésokrol a végrehajto nem tud, arrél nincs informicidja. Az ingatlanon az illetékes vizkdzmii
szolgéltaté nyilvantarthat olyan tartozast, amely miatt az adott fogyasztasi helyen vizkorlatozas lehet érvényben, a vizkdzmii szolgaltato az
esetlegesen fennallod kovetelés rendezéséig - a BH2019. 307. szamon publikalt kiriai hatirozat alapjan (Kuria Gfv. VIL 30.371/2018.) - nem
koteles szerzGdést kotni az ij tulajdonossal. Kérem az arverezéket, hogy az arverési eléleg és az aktivalasi kérelem benyujtasat —a 13/2021.
(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan — az drverés befejezését megelézen legalabb 3 munkanappal teljesitsék. A Vht. 143. §
(1) h) pontja alapjan tijékoztatom az érdekelteket, hogy az arverési hirdetmény kitiizése napjaig a Vht. 123/A. § (7) szakasza alapjan
eléarverezési jogat senki semigazolta.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2025.08.09.-tol 2025.10.08. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikiodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.08. 2025.08.29. 09:00 3780000 Ft.
2. szakasz 2025.08.29. 09:00 2025.09.18. 09:00 2 940 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.18. 09:00 2025.10.08. 09:00 2100 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezGdik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megel6zé ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezards idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznilok szamara, és azt a kezdd és befejezé id6pontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamadra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit cléirverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovdbba a vagyontirgy
felhasznalo ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdeklbddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomdisa. Egyes kdziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett8l fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrl szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennall dijtartozésénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-dt meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamaéra.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar altal mikodtetets
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezsi
min6ségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznals jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének &s jelszavdnak megadisival. Az arverezék elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rigzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezak
elektronikus nyilvéntartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely énallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeléz8en eloterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljar6 végrehaijto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-énak megfelels arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a
letéti szamlén jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus Arverési rendszer arverezbként torténd
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és Jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl¢ lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverezét, mint drverési vevet a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési Jjegyzdkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megillapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a vegrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kiveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az drverezdkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vetelar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban clérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerSs birésdagi hatirozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az isméteiten megallapitott becsérték alapjan elkészitert, Jolvamatos
drverezés iranti iij hirdetményr. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LI torveny (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabalyait és az
eldterjeszts jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésti] szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birdsdagnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki atutalassal az
illetékes birosdg eljarasi illeték beszedési s=am ldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Zalaegerszeg, 2025.07.17.
Dr. Pozsogar Balint
végrehajto helyettes
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