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Végrehajtéi iigyszam(ok): 315.V.0160/2022/269 . R@&

(beadvanydban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
TITAN FAKTOR Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: VLB9631),
Hat6é Orsolya adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban &llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtaist DR. BALINT MONIKA kézjegyzé 897/2006 szami hatirozata alapjan DR. BALINT MONIKA
kozjegyzb a(z) 22015/N/496/2021 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 86 880,00
ELR fokovetelés és jarulékai behajtésa irént.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:- I agr I r o I - * l ! Ir l'! » 3 l;u . r. Iul
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Hato Orsolya 315.V.0680/2017 egyéb pénzkovetelés 822 658 Ft
(F10022156)

cime: Nagykutas Belteriilet 296/2 Hrsz, "cimképzés alatt",

megnevezese: kivett beépitett teriilet és udvar,

fekvése: Nagykutas belteriilet,

helyrajzi szdma: 296/2.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsdgai: alapteriilet: 1995 m2, tulajdoni lap szerint: kivett beépitett teriilet és udvar, terheli a
Nagykutas belteriilet 296/2/A hrsz-t illeté foldhasznalati jog gyakorldsanak szerzédéses szabalyozisa.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada keriil értékesitésre, mivel a a Titan Faktor Zrt. nem adés tulajdonostars a Vht. 161.§ (2) bek. szerint kérte
az egész ingatlan arverezését. A nem ados tulajdonostarsat illetd tulajdoni hanyad becsértékének leszallithatosaga targyaban a
tulajdonostars nyilatkozata, az értékesités egyéb részleteir6l a Vht. 161.§ (3) bekezdésben foglalt szabalyok az irAnyadok.

Az ingatlan telki szolgalmi joggal (foldhasznalati joggal) terhelten, bekoltozhetoen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 200 000 Ft,

arverési eldleg: 320 000 Ft,

licitkiiszob: 64 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004.

Az dtutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrewételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni. Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tijékoztato jellegli, az ajanlattéte]l elétt személyesen gy6z6djon meg az
ingatlanrol. Kéremaz drverezéket, hogy az arverési eloleg és az aktivilasi kérelem benyujtasat — a 13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1)
bekezdése alapjan — az arverés befejezését megelézien legalabb 3 nunkanappal teljesitsék.

- . r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) ésszege:
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.21. 2025.09.10. 19:00 2 880 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.10. 19:00 2025.09.30. 19:00 2 240 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.30. 19:00 2025.10.20. 19:00 1 600 000 Ft.

Az é4rverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy méasodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezidését megeléz0 &t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szézalékiban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torveny 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepillési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasirlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az éarverezés
sordn a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldrverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonclvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz610 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizrolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tébb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehaijtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgltatds felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettol fliggetleniil az arverési vev$, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmil-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgiltatasrél szolod 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését Iehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérol. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddétartam 10%-at meghaladod
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamdra.

Az elektromikus arveresi nirdetmenvek nvuvantartasa nyuvang nen N megtek
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felveételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk

elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mir szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megeldzben cldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznéloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az elbleg a
letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kétdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznidlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverez0, az drveréshez tartozo licitnapld lezarasdig az aktivalt felhaszniloi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az érveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevst a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv aldirasa céljabol a végrehajtd irodijaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezésér kovets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabéol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételetol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzérételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kavetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.
Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldierjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonadl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrGl szélo 1990. évi XCHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsigon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel iddtartaméara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Zalaegerszeg, 2025.07.18.
Dr. Pozsogar Balint
végrehajto helyettes
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