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(beadvanyaban a végrehajton ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Zala Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly R
Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1., F 2566BCA
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
LMGL 1Invest Pénziigyi Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag wégrehajtast keéré és tarsa(i) (hivatkozdsi szama:
LMGL-INVEST_AAF479 LMGL-03306_VH),
Gyorfi Rébert adés ellen megindult végrehajtasi Ggy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizdk ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Simon Zsuzsanna kozjegyzo 23021/07/31367/2020/3 szami hatarozata alapjan dr. Simon Zsuzsanna
kozjegyzé a(z) 23021/0/70390/2021/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, kéleséndsszeg cimen fenndllé 4 678 802 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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OTP Faktoring Kéveteléskez. Zrt. Gyérfi Robert 315.BV.0001/2023 ZALOGJIOGOSULT 3 005 142 Ft
(91222334) BEKAPCSOLODASA

cime: 8900 Zalaegerszeg, Nyar u. 13-17. A lq:. Fszt. 2.,

megnevezése: lakas tarsashazban,

fekvése: ZALABGFRSZEG BELTERULET,

helyrajzi szama: 5053/12/A/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: alapteriilet(m'):135, tulajdoni lap szerint: lakas tdrsashazban, az 6nallé ingatlanhoz
tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek, adé- és értékbizonyitviny szerint: épiilet jellemzdi: tobbszintes, falazasa:
tégla, alapteriilete: 135 m2, épiiletben levd helyiségek sziama: 9, fiitése: egyedi kizponti fiités

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 21 000 000 Ft,

arverési eldleg: 2 100 000 Ft,

licitkiiszob: 210 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idjpontban
lehet megtekinteni. A Vht. 143. § (1) h) pontja alapjan tajékoztatom az érdekelteket, hogy az arverési hirdetmény kitlizése napjaig a Vht.
123/A. § (7) szakasza alapjan eldarverezési jogat senki semigazolta. A lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegil, az ajanlattétel elott személyesen gyodzodjon
meg az ingatlanrél. Az ingatlant érinté vizkoznii tartozasokrol a végrehajtd nem tud, arrél nincs informicioja. Az ingatlanon az illetékes
vizkbzmil szolgaltatd nyilvantarthat olyan tartozést, amely miatt az adott fogyasztasi helyen vizkorlatozas lehet érvényben, a vizkéznii
szolgaltatd az esetlegesen fennalld kdvetelés rendezéséig - a BH2019. 307. szdmon publikalt kuriai hatarozat alapjan (Kuria Gfv. VIL
30.371/2018.) - nem koteles szerz6dést kotni az jj tulajdonossal. Kérem az arverezoket, hogy az arverési eléleg és az aktivalasi kérelem
benyujtasat —a 13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan — az arverés befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
teljesitsék.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.13. 2025.10.03. 20:00 21 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.03. 20:00 2025.10.23. 20:00 21 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.23. 20:00 2025.11.12. 20:00 21000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezarés idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhet6é a felhasznalok szamara, €s azt a kezdd és befejezé id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eliterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozo jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajts ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdérvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajté felelGsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartaisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvetel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
szolo egyéb tijékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitéd erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas 0tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nines tudomasa. Egyes kozilizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettol figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgiltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl. Az darverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténo kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

A Ktronikus 4 hird K 1) antartasa nvilvanos, dijmer n megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus tUton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal muikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba lggj@eyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi



nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverez6k nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalibb 3 munkanappal
megeldzéen elSterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljar0 végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004 szamt végrehajtoi letéti szamlra és az cibleg a
letéti szamlan jovairdsra kerilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezdként tdrténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilis utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra. .
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszOb Osszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrdsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirsa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzdkdnyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt clmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiaban elérheték a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitert, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mdr kiézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befefezését kbvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.
Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtisrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell henyiijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl széle 1990. évi XCHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki atutalassal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Zalaegerszeg, 2025.08.11.
Dr. Pozsogar Balint
veégrehajto helyettes
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