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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
Kulesirné Fogarasi Andrea adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.

§ értelmében arverést tlizok ki. .
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Asbéth-Hermanyi Lérinc Bence kozjegyzé 11027/U0/30720/2013/3 szami hatarozata alapjan dr.

Asbéth-Hermanyi Lérinc Bence kozjegyzé a(z) 11027/(/70193/2014/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
kolcsondsszeg cimen fennalld 92 227 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

HIR-SAT 2000 Kft Kulcsarné Fogarasi Andrea 241.V0688/2016 PENZTARTOZAS 214 605 Ft

EOS Faktor Zrt. Kulcsarné Fogarasi Andrea 241.V.13554/2024 dij 54 102 Ft

(F10687827_703964033_20130529_2) (444.V.715/2014)

Momentum Credit Zrt. Kulcsarné Fogarasi Andrea 241.V.15078/2024 ZALOGIOGOSULT 2 595 088 Ft
(444.V .905/2017) BEKAPCSOLODASA

INTRUM Zrt. Kulesarné Fogarasi Andrea 241.V.15728/2024 koltség 294 653 Ft

(8313500080110_VH) 444 V.1012/2017)

ARGENTA FAKTOR Zrt. Kulesarné Fogarasi Andrea 241.V.13897/2024 kolesonosszeg 1 500 000 Ft

(KULCSARNE FOGARASI ANDREA (444.V.752/2020)

2006029750-2Z)

INTRUM Zrt. Kulcsarné Fogarasi Andrea 241.V.4278/2024 dij 40 227 Ft

(8410200313200_VH) 444.V.164/2022)

INTRUM Zrt. Kulesamé Fogarasi Andrea 241.V.5004/2024 dij 89 702 Ft

(8387000021230_VH) (444.V.195/2021)

cime: 8741 Zalaapiti, Jokai u. 61.,
megnevezése: lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Zalaapati, belteriilet,

helyrajzi szdma: 105.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakohdz, udvar, gazdasdgi épiilet megnevezésii 1813 nm teriiletii ingatlan, Az
épitmény alapteriilete 90 nm. 4 szoba, konyha, kamra, fiirdészoba, WC, eldszoba. Fiitése hagyomanyos cserépkilyha. Vezetékes viz,

villany, csatorna van.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (vezeték joggal) terhelten, bekiltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft,
arverési eléleg: 800 000 Fe,

licitkiiszob: 160 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004. )
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Veteli ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal

miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.10.30. 2025.11.19. 16:00 8 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.19. 16:00 2025.12.09. 16:00 8 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.09. 16:00 2025.12.29. 16:00 8 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az darverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatdrozott minimdl dron vagy aftlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezGk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen belill Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozbtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoéltézhetd allapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esctén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdz0 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tébbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen §sszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb §sszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvéiellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznildsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzéteit adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tijékoztatiasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felel6sséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztéasi helyen esetlegesen fennallé kioveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozésardl
nincs tudomasa. Ettol fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kézzétételér6l. Az darverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos, di , otekir
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajioi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyil\giy?rtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az




Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasiba tortén6 bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszEki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhaszndlé mar szerepel az drverezOk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004 szdmt végrehaijti letéti szamldra és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatidhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriilljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezardsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat sszegének megadésaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehajté fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési JegyzOkonyv alairasa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiral hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez8 nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 136.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arver¢si hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkoz6 jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kiveld munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatérozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen darverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megallapitasa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél sz016 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki drutaléssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szémldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan toérélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Keszthely, 2025.10.06. Tisztelettel:
Dr. Barna Andrea
onallé birésagi végrehajtd
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