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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zartkoriien Miikodié Részvénytarsasag végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 25163 VH),

Magyar Gaborné adés cllen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tuzok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Eredi Julianna kozjegyzé 12015/(/30480/2020/3 szami hatarozata alapjan dr. Eredi Julianna
kizjegyzoé a(z) 12015/0/70506/2020/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, TELEFONSZOLGSZERZODES cimen
fennallo 231 913 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

- ey vl Kiivdggel Tike
Intrum Zrt. (8426400008100 VH) Magyar Gaborné 416.V.0358/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 172 144 Ft
INTRUM Zrt. (51224013_VH) Magyar Gaborné 416.V.0734/2018 dij 145 406 Ft

cime: 8893 Szentliszlo, Kossuth ut 10, megnevezése: kivett lakohiz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: SZENTLISZLO belteriilet, helyrajzi szama: 112.

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai:

Foépiilet jellemzoi: megkozelithetosége: kiépitett, pormentes 1it, rendeltetése: lakas, foldszintes, alapozisa: tégla, szigetelése nincs,
falazata: tégla, tetoszerkezete: fa ¢és cserép, részben alapincézve, dllapota: gyenge, alapteriilete: kb 100 nm

Epiiletben 16v6 helyiségek: 2 szoba, 1 konyha, 1 nappali, 1 elészoba, 1 fiirdészoba

Fiitése fa tiizelés kalyhaval

Kozmii: vezetékes viz - villany - csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 330 000 Ft,

arverési eléleg: 33 000 Ft,

licitkiiszob: 7 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és betejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az Gtutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR &ltal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilso szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idipontban

lehet megtekinteni.
A fényképfelvétel tijékoztatd jellegii, az ajanlattétel elott az ingatlan tényleges allapotardl valamint

elhelyezkedésérdl személyesen gyvozodjon meg!!

Kérem az arverési érdeklodéket, hogy az arverési eloleg és az aktivalasi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan - az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3
munkanappal teljesitsék.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.29. 2026.01.18. 10:00 297 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.18. 10:00 2026.02.07. 10:00 231 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.07. 10:00 2026.02.27. 10:00 165 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozisra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik. nem nyilik meg a kévetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 Gt percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaris idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalé¢kaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, ¢s azt a kezd6 és befejezd idopontot. melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamadra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit cléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozo jogszabdlyokon alapulo eldarverezcsi jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyiklk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat. a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban cléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1) tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrchajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel@sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltéltot
képfelvetel kifejezetten tajekoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltaltotw képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valadisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52010 egyéb tijékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy

felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hidanyossagaiért nem vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megtizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereju
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgdltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Eudl fliggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmil-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndlld dijtartozasdnak, valamint a
korlitozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcesolatban felmeriild dijnak a rendezésct lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirre tételéhez fizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasaig t6r1énd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fizdédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a telhasznalok szamara.

A Ktronikus 4 si nényvek nvilvantartasa nvilvanos, dijientese 1et(

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idOtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba gi@uyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi



nevének &s ft]aZd\ anak megadasival. Az drverezék clektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd telhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
clektrontkus nyilvantartasiba 16rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely 6ndllo birosdgi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az drverezék nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivdlia amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld drverési cléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dttalta a OTP Budapesti r.. Monor, 11742056-21454143 szamt végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
Jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan. az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhaszndléi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kbzzéteszi az arveréshez tartozd licimaploban, Nem teszi
kzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszib Gsszegével az elézbleg kizzétett véreli ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint arverési vevédt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg;: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé kiteles a teljes vételarat az drverési JegyzO6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajidi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet,
Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverést vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag ot a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbt informdciok az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megtizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiaban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos arverezése iranti hirdetménvét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten mega/!aprroft becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mm kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitasa irant.
Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol szolo 1994, évi LI térvény (Vhe) 217 § (1) hekezdése alapjan a végrehajiasi eljards szabdlyair és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézhesitéstil szdmitott 15 napon beliil végrehajrasi kifogdst terjeszihet eld.
A kifogast a végrehajtonil kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birosignak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990, évi XCHL térvény (liv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsdag eljardsi illeték heszedési szamldajara. vagy készpénz-dtutalasi meghbizis (hirésdagon rendszeresitett . sdrga csekk ") hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t. valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2025.10.08.
dr. Nagy Vanda
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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