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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ingatlan kozos tulajdondnak arverési értékesités Gtjin torténé megsziintetése targyaban

A végrehajtast Zalaegerszegi Torwényszék kozjegyz6 a(z) 2000-7.Vh.30/2025/2. szamit végrehajthatd okirattal rendelte el.
Tarstulajdonos(ok): Tik Gabor, Komordéczi Melinda Katalin k6z0s tulajdonat arverés utjan kell megsziintetni, ezért az ingatlanra az
arverést kitlizom.

Az arverésre keriil6 ingatlan nyilvantartasi adatai, jellemz5i:

Cime: 8354 Karmacs, Belteriilet 475/17

Helyrajzi szama: Karmacs, belteriilet, 475/17

Tulajdoni hanyad: 5/10 + 5/10=1/1

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhdz 2 db és udvar megnevezésii 1199 nm teriiletii ingatlan..

Tellemzii:
Né Tulaidoni hinvad Széizalél
(1). Komoréezi Melinda Katalin 5/10 50
(2). Tik Gabor 5/10 50

Az ingatlan legkisebb drverési vételara (kikialtasi ar) bekoltozhetden: 54 400 000 Ft,
Az arverési eldleg 6sszege: 5 440 000 Ft,
Licitkiiszob: 544 000 Ft.

A 'Végrehajtoi Iroda letéti szamlijanak szama: MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004
Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR Aaltal generdlt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalonevet) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan megtekintése: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrd] pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban

Hektronikus ajanlattétel helye: www. mbvi.hu/arveresek
Elektronikus ajinlattétel idétartama: 2025.10.16.-t6l 2025.12.15. 15:00-ig.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.16. 2025.11.05. 15:00 54 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.05. 15:00 2025.11.25. 15:00 54 400 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.25. 15:00 2025.12.15. 15:00 54 400 000 Ft.

161. § (1) Ha az osztatlan kozos tulajdenban levé ingatlanra nem valamennyi tulajdonostirssal szemben van a végrehajtisi jog bejegyezve,
az arverést csak az ados tulajdoni hianyaddra lehet Kitiizni.

(2) Az adés tulajdonostirsai az drverés kitlizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant drverezzék el. A kérelmet a végrehajté altal
jegyzbkonyvbe foglalt nyilatkozatban vagy kizjegyzdi okiratban kell eléterjeszteni.

(3) A (2) bekezdésben szabdlyozott esetben

a) az ingatlanra az adés kivételével birmelyik tulajdonostars is Arverezhet,

b) az arverezd tulajdomostirs a tulajdoni hinyadinak megfelelden ardnyosan csikkentett eléleget koteles letétbe helyezni, és ha az
ingatlant megvette, nem kell megfizetnie a vételirnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hianyadara esik,

¢) a tulajdonostars hozzajarulisdval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb dron elirverezni,

d) a tulajdonostirs tulajdoni hinyadinak értékesitésébdl befolyt dsszegbdl a végrehajté levonja az értékesitésnek a tulajdoni hinyadra esé,
kiilon jogszabdlyban meghatirozott kiltségét.

162. § (1) Ha az ingatlan kozds tulajdonat — birésagi hatirozat, a birosag altal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal
ellatott okirat alapjian — drveréssel kell megsziintetni, e tiirvénynekél?1ingat|an:irvcrésre vonatkozo szabalyai az alibbi (2)—~(3) bekezdésben



foglalt eltérésekkel iranyadok.

(2) A pénzkivetelés behajtdsara irinyuls végrehajtast a birésag barmelyik tulajdonestars kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtist elrendel6 birosag allapitja meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazasival az elsé arverési hirdetmény elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasiban torténé kivzzétételéig barmelyik tulajdonostars kérelmére modosithatja,

b) az arverési feltételeket [143. § I) pont], tovabba az eljarasi koltség viselésének és a befolyt vételar felosztasanak a médjat.

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonostirs is drverezhet.

(5) Az elsé arverési hirdetmény elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban torténd kozzétételét kovetéen a végrehajto a 140. §
(8) bekezdése szerint modositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostars kérelmére.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szamara.

A lakoingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltézhet6 allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak érverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elodrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elbterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden t6rlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltdtt
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételt6l eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevo tethére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantaridsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisdgdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovibbad a
vagyontargy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajdnlattételi iddtartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplét lezarja ¢s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrol nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd.

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozidsdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatds visszaillitisival kapcsolatban felmeriilo dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a
vizmi-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez flizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vétcli ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
minbségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba ge}’f*zgyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott s aktivalt felhasznéloi



nevének €s jelszavdnak megaddsival. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
clektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve tSrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mér szerepel az drverezok nyilvéntartasiban, akkor — az édrverds szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténd hasznalatihoz szilkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivdlja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamldn
jovairdsra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverezd, az Arveréshez
tartozé licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitklisz6b dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd arverezdt, mint rverési vevst a végrehajté felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverési vevi koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasinak napjatél -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2
hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény indokoltta teszi.

Ha az drverési vev$ a killonbézet megfizetését hatiridében elmulasztja, vjabb drverés kitlizésére keriil sor! Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet
ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulaszté arverési vevé kételes megtériteni.
Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi! Ha az elsé arverés sikertelen, ismételt arverés
kitizésére keriil sor az Arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 3 honapon beliil. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kévetd
30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdbdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesziC jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiSl szamitotr 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kizponti honlapjin az
ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel idStartaméra tegye kizzé, majd annak lejarta utin tordlje azt.
Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Keszthely, 2025.10.09. Tisztelettel:
Dr. Barna Andrea
6nall6 birdsagi végrehajto
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