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Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1., F
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja 35-39.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAY Zala Virmegyei Ado- és Vamigazgatésaga végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Jordin Zsolt Dénes adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szélo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV Zala Megyei Adéigazgatésig 8455142715 szamu hatdrozata alapjan a(z) NAV Zala Megyei
Adoigazgatosag a(z) 8455142715 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 13 920 846 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Inhold Pénziigyi Zartkorien Miikodo Jordan Zsolt Dénes 315.V.0292/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 72 595 Ft
Részvénytarsasag

(262006_VH)

cime: 8946 Pusztaederics, Petdfi utca 6,

megnevezése: kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,

fekvése: PUSZTAEDERICS BELTERULET,

helyrajzi szama: 52.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: alapteriilet: 3047 m2, ad6- és értékbizonyitviny szerint: épitmény jellemzoi:
rendeltetése: lakds, egyszintes, falazata: tégla, tetiszerkezet: cserére szorul, alapteriilete: 90 m2, épitésének éve: 1940-es évek,
helyiségek szima: 3 szoba, konyha, fiirdé/WC, nappali /dsszesen: 6 db, helyiségek burkolata: mizas kerimia, laminilt parketta,
fiitése: kozponti gaz, mlléképiilet jellemz6i: miihely, istallo, garazs téglabol.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan kerill arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5625 000 Ft,

arverési el6leg: 562 500 Ft,

licitkiiszob: 113 000 Ft.

illetve a szakaszok kezd® és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni. Az ingatlanr6l készillt fényképfelvétel tdjékoztato jellegii, az ajanlattétel elétt személyesen gy6z6djon meg az
ingatlanrél. A Vht. 143. § (1) h) pontja alapjan tajékoztatom az érdekelteket, hogy az arverési hirdetmény Kitlizése napjaig a Vht. 123/A. §
(7) szakasza alapjan eldarverezési jogat senki sem igazolta. A lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. Az ingatlant érint6 vizkdzmii tartozasokrél a végrehajté nem tud, arrél nincs informécidja. Az
ingatlanon az illetékes vizkdzmi szolgaltaté nyilvantarthat olyan tartozast, amely miatt az adott fogyasztasi helyen vizkorlatozas lehet
érvényben, a vizkozmii szolgaltaté az esetlegesen fennallo kovetelés rendezéséig - a BH2019. 307. szamon publikalt kiriai hatdrozat alapjan
(Kuria Gfv. VIL 30.371/2018.) - nem koteles szerzédést kotni az Gj tulajdonossal. Kérem az arverezoket, hogy az arverési elbleg €s az
aktivalasi kérelem benyujtasat — a 13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan — az arverés befejezését megeldzben
legalabb 3 munkanappal teljesitsék.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miilkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé iddpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.22. 2025.12.12. 13:00 5625 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.12. 13:00 2026.01.01. 13:00 5625 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.01. 13:00 2026.01.21. 13:00 5625 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az éarverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezd6 és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostéirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbozo jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldéarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb Osszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehaijto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sorén az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keritlnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett rverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa, Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetlentil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmi-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szl 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéséban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korldtozas feloldasaval ¢s a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthet kozzétettnek az édrverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

A ktronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa o anos. diimentesen megtekintheto

Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
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 https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben tor1énd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének €és Je]szavanak megadéasaval. Az éarverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
El¢ktronikus Arverési Rendszer arverezsként torténd hasznalatanak feltételeit rdgzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az rverezok nyilvéntartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004 szamii végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a
letéti szamlan jovdirasra kerillt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer Arverezdként torténd
hasznalatahoz az is szilkséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utan, az
arverezd, az arveréshez tartoz licitnapld lezarasaig az aktivélt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kozzéteszi az arveréshez tartozoé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob tsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak ldOpOﬂUabaH legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eltlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg. a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mdas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elso drverés sikertelenségének megallapitdsat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem édrverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megillapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt ¢és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informécidk az ingatlandrverésrol (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyr!vanmrtasabo! a becsérrék
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti uij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél sz6l6 1994, évi LIll. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljcrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szam itott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésagnak cimezve. A= illetékekrdl sz616 1990. évi XCIHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki diutaldssal a-
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk ") haszndlatdaval fizethet meg..

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajinlattéte]l idétartamsara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének té nyét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Zalaegerszeg, 2025.10.13.
Dr. Pozsogar Balint
végrehajto helyettes
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