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II. INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Debt-Invest Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: K98185107600),

Gyarmathy Emil Andrasné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. HAJOS SAROLTA kozjegyzé 651/2006 szamu hatarozata alapjan Dr. Molnir Marianna kozjegyzo
a(z) 24011/0/927/2019 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 7 861 342 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!7' ] l [l ] ! I. I"I z l;.. e 3 Inl
Debt-Invest Zrt. Gyarmathy Emil Andrasné  241.V.0111/2021 KOLCSONT ARTOZAS 14 090 004 Ft
(K98202788700)

Debt-Invest Zrt. Gyarmathy Emil Andras 241.V.2607/2024 KOLCSONOSSZEG 14 090 004 Ft
Debt-Invest Zrt. Gyarmathy Emil Andrés 241.V.2583/2024 KOLCSONOSSZEG 7 861 342 Ft

cime: 8394 Alsopihok, Balassi utca 45.,
megnevezeése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Alsopihok, belteriilet,

helyrajzi szama: 457/25.

tulajdoni hanyad: 1/2-1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakohdz, udvar megnewezésii 787 nm teriiletii ingatlan. A Keszthelyi
Jarasbirosag 2002-3.VH.311/2022/20 jogerds végzése alapjan az ingatlan adatai: az ingatlan hirom szintbél 4ll, az alagsorban
kaziantér, pince és tarolék késziiltek, a keleti oldali tirolébdl egy komplett garzonlakis keriilt kialakitisra konyhdval, we-vel,
zuhanyzéval és szobaval. Az épiilet északi oldalin kialakitott lépcséhaz mindhirom szintet Gsszekdti a csaladi hiz déli oldali
lakasbejarat egy kozlekeddbe vezet, ahonnan elérhetd az utca felé a nappali szoba, halészoba, az északi végén egy kiilon helység, a déli
részén egy fiirdiszoba és egy tigas étkezo - lakétér, konyha kapesolattal, az étkezobil elérheté a terasz, amelynek egy része fedett, A
tetétérben we és fiirddszoba érheté el, valamint a nyugati oldala felé nézé két halészoba, amelyhez erkély tartozik és a keleti oldalra

nézd szoba, melybdl egy loggia érheté el.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 59 300 000 Ft,
arverési eloleg: 5 930 000 Ft,

licitkiiszob: 593 000 Ft.
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezd® és befejezb id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004. )
Az atutalasi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 0sszege:
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Kezdé idopont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.02.05. 2026.02.25. 08:00 53 370 000 Ft.
2, szakasz 2026.02.25. 08:00 2026.03.17. 08:00 41 510 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.17. 08:00 2026.04.06. 08:00 29 650 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy méasodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimél dron vagy afS1ott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megelézé 61 percen beliil hjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalék szimara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyck kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban ériékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulo cldarverezési jogok kézit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részi és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverczési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehaito
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek,

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal taimasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztat jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és Jjarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverds elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A Jjelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevédn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes cgyéb dgazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitasival kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi id6tartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kbzzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szamara.
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arveresi hirdetmenvek 1 antartasa o anos, dijmentesen megtekinthetd

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlatiétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezok elekironikus nyilvéntartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott ¢s aktivalt felhasznaloi
nevénck ¢s jelszavdnak megadasdval. Az é4rverez6k elektronikus nyilvéntartasaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténé haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaliakat elfogadta. Az arverezdk
clektronikus nyilvintartisédba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely onéllé birdsagi illetve torvényszeki végrehaijtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor 3% arverés szakaszainak befejezését megelbzéen legalabb 3 munkanappal




megeldz8en elbterjesztett aklivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként 1orténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajtd aktivlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelels arverdsi elbleget a végrehajtonal
letéibe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
Jjovairdsra keriilt. Ha az 4rverez8 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer arverezoként torénd hasznalatidhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utn, az drverezd, az Arverdshez
tartoz6 licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhaszndl6i nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az elbzdleg kdzzétett vételi ajanlator. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint Arverdsi vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverédsi jegyzOkonyv aldirasa c€ljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvéiclétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes veteldrat az drverési jegyz6konyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé Arverds sikertelenségének megallapitisat kéveté 30 napon beliil méasodik arverdst kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezd nem drverczhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanianak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbodzetet a
mulaszt6 arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritetle meg, a végrehajtdst foganatosito birosag 6t a kiilsnbozet megiéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megéllapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kiveté 30. napon automatikusan rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt ¢s a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elekironikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem bedrkezését kiveld munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitasitol - végrehajtasi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerés birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitou becsérték alapjan elkésziteti, folyamatos
drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id8pontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becséridknek a 140, S (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.
Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl s=616 1994. évi LIII wrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajldsi eljdrds s-abdlyait és az
eléterjescid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérié intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szamitou 15 napon belil végrehajuisi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajidndl kell benydjtani a végrehajidst Joganatosité bivésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. orvény (Iv} 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74, $ alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott waldssal, kozveden banki dtwaldssal a=
illetékes birdsag eljdrdsi illeték bescedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvdntartasba.

Keszthely, 2026.01.13. Tisztelettel:
Dr. Barna Andrea
6nallo birosagi végrehajtd
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