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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MVM Next Energiakereskedelmi Zrt. végrehajtist kéré és tirsa(i) (hivatkozasi szama: MVMN NGCS VH),

NGCS Residence Ingatlanfejlesztd Korlitolt Felelosségii Tarsasdg adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket
és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi
LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bathé Gabor kozj. 54021/0/30825/2024/3 szami hatarozata alapjan dr. Bathé Gabor kdzj. a(z)
54021/0/70803/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, VILLAMOSENERGIA-SZOLGALTATASI SZERZODES cimen

fennalld 2 388 610 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!,' I s I 2 ,,:I.' . ] ! lv j‘l ‘ 2 I;"" B INI
NAV Eszak-budapesti Ad6- és Vamigazgatosiaga  NGCS Residence 014.AV.0031/2025 ADOTARTOZAS 13 325 463 Ft
(3219684832) Ingatlanfejleszté Korlatolt

Feleldsségii T arsasag

cime: Keszthely Belteriilet, 4068/6/A/17 Hrsz, megnevezése: tirolo,
fekvése: KESZTHELY BELTERULET, helyrajzi szama: 4068/6/A/17.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 6 m2 tarolé Keriil Arverésre az adés 1/1 tulajdoni hinyadiban. Az 6nallé ingatlanhoz
tartoznak az alapité okiratban meghatarozott helyiségek.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 500 000 Ft,
arverési el6leg: 250 000 Ft,

licitkiiszdb: 50 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-13563523-01000001. .
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi

karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az arverési elfleg €s az aktivalasi kérelem végrehajtoi iroddhoz torténd megérkezése legkésobb az arverés lezarasat megel6zo 3.
munkanapig térténhet. A kérelem késedelmes benyujtasa vagy az arverési eléleg késedelmes befizetése esetén a végrehajtonak az arverési
eldleg visszautalasarol az arverési eléleg visszautalasi kltségeknek levonasat kévetéen 8 munkanapon beliil kell gondoskodnia.

Tajékoztatom, hogy az drverési eldleg barmely okbdl torténd visszautalasa esetén a Vht. 142.§ alapjan a Vht. 132/F. § (4) bekezdés
szerint az atutalt 5sszegbdl levonasra keriil az atutalasi koltség.

Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tijékoztaté jellegii.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.06. 2026.02.26. 08:00 2 250000 Ft.
2. szakasz 2026.02.26. 08:00 2026.03.18. 08:00 1750 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.18. 08:00 2026.04.07. 08:00 1250 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezéd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4drverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart!- Tekintette] arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételto] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szamdra, és azt a kezdé és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasrlsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabilyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen tobb elbdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tbbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehaijté felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
cljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen t6rlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az cljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egycb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasirol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgéltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezardsaig t6rténé kozzétételhez (kizzétételi idotartam) fizbdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idbtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal mikdodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének €s jelszavanak megaddsdval. Az Arverezék elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténd haszndlatanak feltééellgit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék



elektronikus nyilvantartdsaba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett akiivaciés kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezBként torténd hasznélatahoz szikséges felhasznaléi
nevet €s jelszét az eljdré végrehajié aktivlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelelé arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103173-13563523-01000001 szamq végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti szamlan
Jovéirdsra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténé haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljn. Az aktivalas utdn, az arverezd, az drveréshez
tartoz6 licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és Jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszGb dsszegével az eléz8leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezirasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezOt, mint arverdsi vevét a végrehajt6 felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverdsi jegyzékonyv alairisa c€ljabol a végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsinak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedgsétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajio a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd Arverds sikertelenségének megallapitsit kdveté 30 napon belill méasodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhel.
Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételj ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiillonbdzet megtéritésére kitelezil

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitnaplé lezérasat koveté 30. napon automatikusan t61li az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

Nem kételezhetd a vizkézmi-szolgaltato mindaddig a kéziizemi szerzbdés megkdtesére az ingatlan vj tulajdonosaval, amig a fogyasziasi helyet lejart
hataridejl, vagy vitatott dijtartozis terheli, fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal
(arverés utjan) szerezte meg. Kuria Gfv.VI1.30.371/2018. A meghatarozottak okan az ingatlanszerzés vizkoziizemi dijainak koltsége, és annak vizkszmi
dtirasara vonatkozé rendezésc az drverési vevé, mint tulajdonszerzé kételezettsége, és mint feleldssége!

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdilapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasabdl, a becsérték
ismétell megallapitdsaiol — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozoil jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéleszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, S (8) bekezdése szerinti ismétell

megdllapitdsa irdant.

Tdjékoziatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél s=616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és a=
elterjesziG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél scamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet els.
A kifogdst a végrehajional kell benyijtani a végrehajtdst foganaiosits birdsdgnak cimezve. Az illetékekrl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelvet az Itv. 74, § alapjan a Birdsdgi Fizetési Poridlrdl inditott wialdssal, kozvetlen banki dutaldssal a=
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési s=gm ldjara, vagy készpénz-dtutaldasi meghizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az irverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.01.21.

dr. Zsiros Orsolya
6ndall6 birosagi végrehajto-helyettes
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