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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama:),

Lutor Miklés, Viradi Erzsébet Miria adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.6vi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast HAJOS SAROLTA DR. kizjegyzé kj6:515/2013 szama hatarozata alapjan HAJOS SAROLTA DR.
kozjegyz6 a(z) kjo:515/2013 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, TARTOZAS cimen fennallé 7 416 080 Ft foksvetelés és

jérulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

j:’ I = i l Ie ”[I . re J ! l- I“I e I;u . 3 Inl
OTP Faktoring Varadi Erzsébet Marai 241.V.1264/2013 tartozas 7416 080 Ft
INTRUM Zrt. Lutor Miklos 241.V.0253/2025 dij 22 320 Ft
(8208400051000_VH)

Varadi Erzsébet Maria Lutor Miklés 241.V.0335/2025 gyerektartasdij 1 040 000 Ft

cime: 8373 Rezi, Petéfi utca 7.,
megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Rezi, belteriilet,

helyrajzi szama: 218.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,
jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakohdz, udvar megnevezésii 248 nm teriiletii ingatlan. Epitmény: 60 nm. 2 szoba,
1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 we, Fiitése: hagyomdnyos. Vezetékes viz, villany, csatorna van. Melléképiilet: gazdasigi épiilet (bontdsra
érett).

"A fénykép csak tajékoztatd jellegli, ajanlattétel elott kérem, tekintsék meg az ingatlant.”

"Nincs tudomdsa a végrehajtonak arr6l, hogy van-e az ingatlannal kapcsolatosan koztartozas."

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 18 000 000 Ft,
arverési eloleg: 1 800 000 Ft,

licitkiisz6b: 180 000 Ft.
Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 8sszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004. )
Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1, szakasz 2026.04.01. 2026.04.21. 08:00 18 000 000 Ft.
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2. szakasz 2026.04.21. 08:00 2026.05.11. 08:00 18 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.11. 08:00 2026.05.31. 08:00 18 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6lstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
-ajénlat, licit nem tehetd! ‘Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejez6 idopontot, melyek kézo6tt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokroél sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizért illetve a végrehajto felelsségét kizédrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan tcherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetGen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
tetheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban felts1t6tt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegil, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltoit képfelvételle] kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizGdik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korit
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklbdbket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds tjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrd]l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverés
ko6zhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrdsaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi
minéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbd! megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadasdval. Az Arverezdk elektronikus nyilvantartidsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az arverez6k nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzéen elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004 szami végrehajtoi letéti szamlara €s az eldleg a letéti szamlén
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jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezirisdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus {iton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer antomatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az Arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Osszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint Arverdsi vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megillapitisdt kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrl (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezésél kivet6 munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdeimények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatdl — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerés birésdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idbpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétélelre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrdl sz6l6 1994. évi LI 1orvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sért§ intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet el
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott wtaldssal, kozvetlen banki dturaldssal a-
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy késspénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjian, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének té nyét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Keszthely, 2026.03.09. Tisztelettel:

zZU mﬁlcfh /
/‘u/«uW ropfo A6 03 L.
Lol el fuptc A02f.00. 2. 13:59 £,

RREEG YA
s e)

Dr. Barna Andrea
6nallod birdsagi végrehajtd
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