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VEGZES

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Simon Konzult Kft igazsagugyi szakértdi gazdasagi tarsasagot (8900
Zalaegerszeg, Dozsa u. 23.) Bagod belteriilet 421 helyrajzi szamu kivett beépitetlen teriilet mivelési agu ingatlan
részleges

kisajatitasa iranti eljarasban szakértéként kirendeli.
Rendelkezésére bocsatja a szakvélemény elkészitéséhez sziikséges iratokat (kérelem, kisajatitasi terv, tulajdoni lap).

Megbizza, hogy az el6zetes szakvéleményt a Kkisajatitasi eljaras szabalyai szerint, a hatalyos jogszabalyi
rendelkezéseknek megfelel6 szerkezetben és adattartalommal készitse el, mutassa be a mérlegelés modszerét és a
figyelembe vett szempontokat.

Hatarozza meg az ingatlan foldrajzi elhelyezkedését, ovezeti besorolasat, adottsagait, értékét befolyasold
korulményeket, tényezbket.

Hatarozza meg a tulajdonosnak jar6 kartalanitas 6sszegét a jogszabalyban foglaltak el6irasok és a vonatkozé szakmai
szabélyok, mddszertani utmutatdk alapjan. Hatdrozza meg a figyelembe vett korrekciés tényezlket, az esetlegesen
felmerGl6 értékveszteség meértékét.

Felhivja a szakért6t a Zala Varmegyei Kormanyhivatal, hogy a szakvéleményt

2026. aprilis 10. napjaig
juttassa el, elektronikus uton a Zala Varmegyei Kormanyhivatal részére. Kdltségjegyzékét a szakvélemény benyujtasat
kdvetd 15 napon nyujtsa be a Zala Varmegyei Kormanyhivatalhoz.

A szakeért6i vélemény dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanokat bemutatd részében elséként kerlljenek felsorolasra az
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok a hozzajuk kapcsol6dd helyrajzi szamokkal, valamint a NAV altal szolgaltatott
egyéb dsszehasonlité adatokkal egyiitt, a forgalmi értékek feltlintetése nélkiil.

Ezt kdvetben a fenti adatoktdl elklildnitve, sorszamozva, helyrajzi szamok nélkul keriljenek felsorolasra az
osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok négyzetméter arai, nem az elébbiek szerinti sorrendben, hanem
osszekeverve, annak érdekében, hogy azokat ne lehessen 6sszekapcsolni az ingatlanokkal.

A Kormanyhivatal koteles biztositani az adoétitok védelme érdekében, hogy az osszehasonlitasba bevont
ingatlanok forgalmi értéke nem legyen megismerhet6 az ligyfelek szamara, azokat a szakért6i vélemény sem
tartalmazhatja oly modom, hogy az adétitok alapjat képez6é vételar és helyrajzi szam kozott kozvetlen
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osszefiiggés legyen megallapithaté. A teljes vételar kiadasa iranti kérelmet az azt kérelmezének minden
esetben indokolnia kell és a hatésaq mérlegelési jogkorben dont arrél, hogy az adatok kiadhatéak-e az azokat
kérelmezdnek.

A szakérté 2026. januar 05. napjaig koteles elkiiloniilt dokumentumban, kiillén e-papir beadvanyként benyujtani
a Zala Varmegyei Kormanyhivatal részére a_szakvélemény bizalmi mellékletét, amely tartalmazza az
osszehasonlitasra alkalmas ingatlanokat a hozzajuk kapcsol6dé helyrajzi szamokkal, valamint a NAV altal
szolgaltatott egyéb osszehasonlité adatokkal egyiitt, a forgalmi értékek feltiintetésével, valamint az
ingatlanonként alkalmazott korrekciok feltiintetésével.

Amennyiben a szakérté a kartalanitas megallapitasahoz sziikségesnek tartja a kisajatitando teriilet hatarainak
kitlizését, azt jelezni koteles a kirendel6 hatdsag felé.

Amennyiben a szakértdi vélemény elkészitéséhez szakkonzultans vagy segédszemélyzet igénybevétele valik
szilkségessé, azt be kell jelenteni a hatésagnak az igénybevételéhez valé hozzajarulas érdekében.

V.

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal figyelmezteti a szakértét, ha a hatdsag természetes személy igazsagugyi
szakértéként rendeli ki, tiz napon belll kételes jelezni, ha a kirendelésnek nem természetes személy igazsagugyi
szakértéként, hanem szakvéleményadasra jogosult szervezet tagjaként vagy alkalmazottjaként kivan eleget tenni.
Amennyiben hamis szakvéleményt ad, a Buntet§ Toérvénykdnyvbe Utk6z6 cselekményt kovet el, amely buntet6jogi
feleldsségre vonast von maga utan. Az igazsagugyi szakértdi tevékenységére vonatkozoéan az igazsaglgyi szakérté
eskut tett, az eskiben foglaltakat kételes megtartani.

A szakért6 koteles a tudomasara jutasatol szamitott tiz napon beliil — az igazsagligyi szakérté 6t napon beliil —
ko6zolni a hatésaggal, ha

a) a személyére nézve térvényben meghatarozott kizaré ok all fenn,

b) a feltett kérdések megvalaszolasa egészben vagy részben nem tartozik azon szakismeretei kérébe, amelyekben a
szakért6 a ra iranyadd szabalyok szerint jogosult eljarni,

c) a szakeért6i tevékenységének ellatasaban fontos ok akadalyozza, igy kiiléndsen, ha tevékenysége ellatasanak vagy
részvizsgalatok elvégzésének feltételei nincsenek meg, vagy méas hatésag felkérésének kell eleget tennie,

d) a vizsgélat elvégzéséhez mas szakértd igénybevétele is szikséges,

e) feladatat a hatosag altal megadott hataridére nem képes teljesiteni,

f) a feltett kérdésben kizardlag jogszabalyban meghatarozott szervezet jogosult szakvéleményt adni.

V.

Az ingatlan-nyilvantartasbél, valamint a féldhasznélati nyilvantartasbdl kitind egyéb jogosultak, tovabba akinek az
ingatlanra vonatkozo jogat a kisajatitas érinti, a kisajatitasi eljarasban valnak tgyféllé, ezért a kisajatitasi hatéosag a
kisajatitasi eljarasban hivatalbél gondoskodik a szakvélemény résziikre torténd megkiildéséral.

A Bagod belteriilet 421 helyrajzi szamu ingatlan részleges kisajatitasa irant inditott eljarasban

2026. marcius 17. napjan 10:30 6rai kezdettel

helyszini szemlére kerul sor.

Talalkozasi hely: Bagod belteriilet 421 helyrajzi szamu ingatlan




A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a szemletargy birtokosanak tavolléte - ha jelenléte nem
szilkségszerii - nem akadalya a szemle megtartasanak és a szemlén az tuigyfél jelen lehet.

VI.

A Bagod belteriilet 421. helyrajzi szamu ingatlan részleges kisajatitasa irant indult kisajatitasi tgyben
2026. aprilis 28. napjan 10:30 6rai kezdettel targyalast tart

a Zala Varmegyei Kormanyhivatal (Zalaegerszeg, Kosztolanyi utca 10.) a foldszint V. szamu targyalétermében,
amelyre Simon Konzult Kft igazsaguigyi szakért6i gazdasagi tarsasagot idézi, az érdekelteket értesiti.

Tajékoztatja az Ugyfeleket, hogy a targyalason valé részvételiik nem kotelezé, tavolmaradasuk a targyalas
megtartasat nem akadalyozza.

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal felhivja az ingatlan tulajdonosanak figyelmét, hogy a kisajatitassal érintett ingatlan
tulajdonjogaval a kisajatitasi eljaras idétartama alatt csak a kisajatitast kéré javara, vagy mas részére a kisajatitast
kéré hozzajarulasaval rendelkezhetnek. A kisajatitasi hatdosag a kisajatitasi eljaras id6tartamara az ingatlanra - a
kisajatitast kéro javara - elidegenitési tilalmat jegyeztet fel az ingatlan-nyilvantartasban.

A végzés a kozléssel véglegessé valik, ellene 6nallé fellebbezéssel élni nem lehet, jogorvoslattal kizarélag a
hatarozat, ennek hianyaban az eljarast megszintet végzés ellen benyujtott keresetlevélben lehet élni.

INDOKOLAS

Bagod Kdézség Onkormanyzata kérelmére 2026. februar 19. napjan eljaras indult a Bagod belteriilet 421. helyrajzi
szamu ingatlan részleges kisajatitasa irant a kisajatitasrol szolé 2007. évi CXXIIl. térvény (tovabbiakban: Kstv.) 2. § e)
pontja alapjan kozlekedési infrastruktura fejlesztése kézérdekl célbol. A kisajatitas célja a Kstv. 4.§ (1) bekezdés da)
alpontja szerinti helyi kézut épités megvaldsitasa.

Vonatkoz6 jogszabalyok:

A Kstv. 25. § (2) alapjan, ha a kérelem és mellékletei megfelelnek az e térvényben elbirt feltételeknek, a kisajatitasi
hatésag — a 26. §-ban foglalt kivételekkel — targyalast tiz ki. A kisajatitasi hatdosag — ha a szikséges szakértelemmel
nem rendelkezik — a Kkisajatitdsra vonatkozé szakvélemény elkészitése céljabdél az igazsagligyi szakértbi
tevékenységrél sz6lo térvény szerinti szakért6t (a tovabbiakban: szakért6) rendel ki, és meghatarozza a szakvélemény
elkészitésének hataridejét. A kisajatitasi hatésag részleges kisajatitds esetén — ha szikséges — kotelezi a kisajatitast
kérét a kisajatitandd ingatlan hatarainak a szakértével egyeztetett id6pontra torténd ideiglenes kit(izésére is, amely
kitlizést az ingatlanon fennallé jog jogosultja tirni koteles. *

A Kstv. 26. § (1) alapjan a targyalasra a szakértét meg kell idézni. A szakértd a véleményét megkildi a kisajatitasi
hatdsag részére. A szakértdi véleménynek az lgyfelek részére torténd megkuildésérdl a kisajatitasi hatdosag hivatalbol
gondoskodik.

(2) A szakértdi véleménynek a kisajatitasi hatésag részére térténd megklldése és a targyalas kdzott legalabb 5,
legfeljebb 15 napnak kell eltelnie.

(3) A szakértéi véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket az Ugyfelek legkésébb a targyalason tehetik
meg.




(4) Ha a kérdések és észrevételek olyan id6ben érkeznek meg, hogy azok szakért§ altali megismerése még a
targyalas el6tt lehetségesnek mutatkozik, a beérkezett kérdéseket és észrevételeket a kisajatitasi hatdsag tovabbitja a
szakert6 részére.

A Kstv. 9. § (1) alapjan a kisajatitott ingatlan tulajdonosat a tulajdonjoga elvonasaért, az ingatlanon fennallé jog
jogosultjat pedig a joga megsziinéséért — a zalogjog és a végrehaijtasi jog jogosultja kivételével — telies, azonnali és
feltétlen kartalanitas illeti meg.

(2) A megszint jogokért jaré kartalanitdst az ingatlan tulajdonjoga elvonasaért jard kartalanitasnal figyelembe kell
venni.

(3) A kartalanitas 6sszegének megallapitdsa soran

a) az dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékét,

b) ha az ingatlan valésagos forgalmi értéke — Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok, illetve ezek forgalménak
hianyaban, vagy forgalmukra jogszabalyban elrendelt korlatozas, illetve mas ok miatt — nem allapithaté meg, az
ingatlan telepllésen bellli fekvését, kdzmivekkel vald ellatottsagat, ennek hianyaban a kézmivesités lehetéségét,
foldrajzi és gazdasagi adottsagait, term6fold esetén a miivelési agat, a féldmindésités szempontjait és az ingatlan
jévedelmezdségét kell figyelembe venni.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy kisajatitast kéré kérelméhez csatolta a Kstv. 24.§ (5) bekezdésében
felsorolt mellékleteket. Mivel a kérelem és mellékletei megfelelnek a Kstv.-ben elbirt feltételeknek, ezért a Kstv.
25.§ (2) bekezdése alapjan a Zala Varmegyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Kormanyhivatal) szakért6ét rendelt ki,
targyalast t(izott ki, amelyre a szakért6t idézte és az érdekelteket értesitette.

A Kstv. 23.§ (4) bekezdése alapjan az Ugyféllel valé postai uton torténé kapcsolattartas esetén az eljaré6 hatésag a
szakeértéi szemlérél valo értesitésrdl, és a targyalasrdl valo értesitésrdl szolo végzését ajanlott kiildeménnyel kdzli az

ugyféllel.

A Kormanyhivatal az igazsagugyi szakértdkrdl szolé 2016. évi XXIX. térvény 45.§-a alapjan tajékoztatta a szakértét
kotelezettségeirdl.

A Kormanyhivatal a fentiekre tekintettel a rendelkezd részben foglaltak szerint dontott.

A jogorvoslatra vonatkozéan a Kormanyhivatal az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz6lé 2016. évi CL. térvény
112.§-a alapjan adott tajékoztatast.

A Kormanyhivatal hataskorét a févarosi és megyei kormanyhivatalokrdl valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrol
sz0616 568/2022. (X11.23) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 46.§ (2) bekezdése, illetékességét a Korm.
rendelet 2.§ (1) bekezdése és a Kstv. 22.§ (2) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, ,az elektronikus alairas idébélyegzéje szerint”

Dr. Sifter Rézsa f6ispan nevében és megbizasabdl: Dr. Szab6 Angéla
osztalyvezetd
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