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A Zala Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) elrendeli és kotelezi, hogy Nitz Michael
D-30104 Magdeburg, Neue Str. 16. Németorszag tulajdonos tulajdonat képez6é 8895 Pusztamagyardd,
Kossuth Lajos Ut 21. szam és 416. helyrajzi szamu ingatlanon 1évé lakéépiilet jo-karbantartasat jelen

HATAROZAT

hatarozatom kézhezvételét kovetden

—

Ha nem all szandékaban a lakéépiilet tonkrement elemeit jékarbantartani/ felujitani, a jokarbantartasi
munkalatok elvégzése helyett, lehetésége van - a fenti hataridén beliil — az épiilet részleges vagy teljes

180 napon beliil

. a lakéépiilet tetoszerkezetének tonkrement elemeit (szarufak, lécezés) szakszeriien

poétolja és javitsa ki, és a tetdhéjalas hianyzé6 és tonkrement elemeit szakszeriien pétolja
és egészitse ki, a tetéhéjalast szakszeriien rogzitse,

a lakéépiilet részben leszakadt fa fodémszerkezetét szakszeriien poétolja, és javitsa ki,
annak allékonysagarol gondoskodjon,

a lakoépiilet tartéfalanak fuga és vakolathianyat az épiilet allékonysaganak
biztositasahoz szakszeriien készitse el,

a lakoépiilet kozvetlen kornyezetében bendétt novényzetet, az épiilet allaganak megévasa
érdekében tavolitsa el.

elbontasaral/ujjaépitésére.

Tajékoztatom, hogy amennyiben épitményének terepszint feletti és belsé térfogata meghaladja az 500 m3-t,

valamint homlokzatmagassaga az 5,0 métert, vagy terepszint alatti bontas mélysége az 1,5 métert: a bontas

kivitelezési dokumentacié alapjan, e- naplé vezetése mellett végezheto.

EPITESUGY 1, OROKSEGVEDELMI, MERESUGY I ES MUSZAKI BIZTONSAGI FOOSZTALY

EPITESUGY I, MERESUGYI ES MUSZAKI BIZTONSAGI (| F-EXTRONTKUSAN HITELESITVE

8800 Nagykanizsa, E6tvos tér 16. Telefon: (36 93) 509-519 fax (36 93, voo=oTs
E-mail: epitesugynk@zala.gov.hu, Honlap: http://kormanyhivatal.kh.gov.hu/kormanyhivatalok/zala
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Felhivom a Kotelezett figyelmét, hogy a jokarbantartasi munkak megkezdése el6tt gy6z6djon meg
arrél, hogy az elvégezni kivant tevékenység engedélyhez kotott-e, sziikséges-e kivitelezési
dokumentacio, e-naploé vezetése!

A j6karbantartasi munkalatok teljesitését hatésagomnak a teljesités napjan be kell jelenteni, hatésagom a
bejelentéstdl, de legkésdbb a teljesitési hataridd leteltét kdvetd 8 napon belll a helyszinen ellendrzi a
kotelezettség végrehajtasat!

Téjékoztatasul kézldm, hogy amennyiben a fenti kételezettségének a megdfelelé hataridéig nem tesz
eleget, az &ltalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (tovabbiakban: Akr.) 77. § (1)- (2)
bekezdései alapjan eljarasi birsaggal sujthatd, melynek legkisebb Osszege esetenként tizezer forint,
legmagasabb 0sszege — ha torvény masként nem rendelkezik — természetes személy esetén Otszazezer

forint.

Tajékoztatom, hogy az Akr. 132-133 §-a és 134 § (1) bekezdése értelmében:

,132. § Ha a kotelezettek a hatésag végleges dontésében foglalt kotelezésnek nem tettek eleget, az
végrehajthaté.

133. § (1) A végrehajtast — ha térvény vagy kormanyrendelet masként nem rendelkezik — a dontést hozo
hatésag, masodfoku dontés esetén pedig az elséfoku hatésag rendeli el.

(2) A hatésag a végrehajtast hivatalbol vagy a jogosult kérelmére rendeli el. A hatésag a dontés
végrehajthatésagatdl, illetve a végrehajtas elrendelésére iranyuld kérelem beérkezésétél szamitott 6t napon
belll elrendeli a végrehajtast, és a dontést kozli a végrehajtast foganatosité szerwel is.

134. § (1) A végrehajtast — ha térvény, kormanyrendelet vagy onkormanyzati hatésagi tgyben helyi
Onkormanyzat rendelete masként nem rendelkezik — az allami adéhatésag foganatositja.”

Hatarozatom nem mentesiti a kulén jogszabalyok szerint szikséges mas hatésagi engedélyek
megszerzésének kotelezettsége aldl.

Tajékoztatom, hogy felujitasi/bontasi/jokarbantartasi munkakat csak medgfeleld képesitésii szakember
iranyitasaval szabad végezni.

Az Etv. 39. és 39/A §-a értelmében:

»39. § (1) Az épit6ipari kivitelezési tevekenység az épitési beruhazas megvaldsitasa keretében veégzett
épitési tevekenységek Osszessége.

@)

(3) Aki Uzletszer(i gazdasagi tevékenységként épitipari kivitelezési tevékenységet (a tovabbiakban:
vallalkoz6 kivitelez6i tevekenység) kivan folytatni, annak rendelkezni kell a kormanyrendeletben
meghatarozott feltételekkel és koteles az erre irdnyulé szandékat a névjegyzéket vezetd szervnek
bejelenteni.

(4) A szolgaltatasi tevekenység megkezdésének és folytatasanak altalanos szabalyairdl szol6 torvény szerint
a szabad szolgaltatasnyujtas jogaval rendelkezé szolgaltaté hataron atnyuld szolgaltatasnyujtas keretében
torténd vallalkozo kivitelez8i tevékenység folytatasara iranyulé szandékat koteles a névjegyzéket vezetd
szernek bejelenteni.

(5) a vallalkozo kivitelezbi tevékenyseég folytatasahoz kormanyrendelet felelésségbiztositast, referenciat vagy
a vallalkozo kivitelezd teljesitésre valé alkalmassagat igazolo vallalkozasmingésitést irhat eld.



(6) Aki vallalkozé kivitelez8i tevékenység végzésére nem jogosult, kormanyrendeletben meghatarozott
épitSipari kivitelezési tevékenységet csak az ott meghatarozott feltételekkel, sajat vagy a Polgari
Torvénykdnyv szerinti hozzatartozé céljara végezhet.

(7) A Magyar Kereskedelmi és Iparkamara vezeti a \vallalkozé Kkivitelez6i tevékenységre jogosultak
névjegyzékét, és a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatdsanak altalanos feltételeirl szdlo
tornvény szerint ellenérzi a vallalkozéi épitbipari tevekenység folytatasara valo jogosultsagot.

39/A. § (1) Az épitbipari kivitelezési tevekenység — a (2) bekezdés kivételével — csak olyan felelés miszaki
vezetd iranyitasaval folytathatd, aki a kivitelezési tevékenység szakiranyanak megfelelé jogosultsaggal és
egyéb feltételekkel, tovabba az épitési tevékenységet vegz8k vonatkozasaban kozwetlen utasitasi joggal
rendelkezik.

(2) Kormanyrendeletben meghatarozott épitési tevékenységet az ott elbirt feltételek megléte esetén a
tevékenység jellegének megfelel6 szakképesitéssel rendelkezé szakmunkas felelés miiszaki vezetd
iranyitasa nélkil is végezhet. E tevékenység végzése soran felel a 40. § (2) bekezdés b)-e) pontjaban
foglaltak betartasaért.

@)

(4) Az épittetd koteles az épitSipari kivitelezési tevékenység megkezdését e torvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott esetekben és mdodon bejelenteni.

(5) Vallalkozo kivitelezbi tevékenység keretében a kivitelezé az épitSipari kivitelezési tevékenységet csak
akkor véllalhatja, ha az épitési (szerelési) szerz6désben vallalt kivitelezési munkak elvégzésének a
megrendelt mindségben sajat koltségén torténd teljesitéséhez sziikséges fedezettel rendelkezik (beleértve
az igénybevett alvallalkozok dijazasat is). Ha a szerz6édésben részteljesitésben allapodtak meg, a
kivitelezének a szerz6dés szerinti teljesitési feltételeknek megfeleléen, de legalabb a megrendel6 épittetd
elsé teljesitéséig meghatarozott munkarészre kell fedezettel rendelkeznie.

(6) Epitési tevékenység végzésére az épittetd a vallalkozé kivitelezdvel (alvallalkoz6i szerz6dés esetén a
vallalkoz6 kivitelez6 az alvallalkozé kivitelez&vel) kivitelezési szerz6dést kot. A Kkivitelezési szerz6dés
teljesitésében részt vevd alvallalkozo kivitelezd kivitelezési szerz6désében rogzitett fizetési hatarideje nem
haladhatja meg az épittetd és a vallalkozé kivitelez6 altal megkotott kivitelezési szerz6désben meghatarozott
fizetési hataridejét. Az épittetdvel szerz6déses viszonyban all6 vallalkozo kivitelez6 — a kdzbeszerzésekrdl
sz0l6 torvény hatalya ala tartozo, 2015. november 1-jét kdvetéen meginditott épitési beruhazasokra iranyado
kifizetési szabalyok alkalmazasa kivételével — a Kkivitelezési szerz6désben foglalt kotelezettsége
maradéktalan teljesitésérél benyujtott veégszamla teljes korl kiegyenlitésére csak akkor jogosult, ha a
kotelezettsége teljesitésében részt vevd alvallalkozd kivitelez6k kdvetelésének kiegyenlitését hianytalanul
igazolja, fuggetlenil azok fizetési hataridejétél.”

A testi épség megovasa érdekében a felyjitast/bontast/jokarbantartast szakszerlien, az altalanos
balesetelharitasi és 6vorendszabalyok betartasaval kell elvegezni.

A feltjitast/bontést/jékarbantartast ugy kell végrehajtani, hogy a szomszédos éplletek sem razkédast, sem
rongalédast, sem az allékonysagra veszélyt jelentd sérelmet ne szenvedjenek.

Kotelezettek az elkerllhetetlen rongalédast, szennyez&dést halasztas nélkil és teljesen kotelesek
megszuntetni.

A felujitas/bontas/jokarbantartas soran keletkezé hulladékok kezelésérél gondoskodni kelll A
felujitasbol kikerilt térmelékanyagot folyamatosan, de legkés6bb a munkak elkészilte utan, azonnal
engedélyezett terlletre kell elszallitani.



Az épitési tormeléket engedéllyel rendelkezd épitési tormelék lerakéba kell szallitani.
Az Gigyben eljarasi koltség nem mertilt fel.

E hatarozat a kdzléssel veglegessé valik, a kézléstdl szamitott 15 napon belll a Veszprémi Térvényszéken
keresettel megtamadhatd. A per a Zala Varmegyei Kormanyhivatal (8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi u. 10.)
ellen indithatd meg. A keresetlevelet a Kormanyhivatal Gtjan lehet el6terjeszteni. A jogi képviselével eljaré
fél, valamint a belfoldi székhellyel rendelkezd gazdalkodo szervezet elektronikus uton kételes benydjtani a
keresetlevelet a https://e-kormanyablak.kh.gov.hu honlapon talalhaté Grlap kitoltésével. A jogi képviseld

nélkdl eljaro fél a keresetlevelet az Orszagos Birésagi Hivatal altal rendszeresitett nyomtatvanyon is
benydujthatja, ami a https://birosag.hu/nyomtatvany-urlapok/keresetlevel-nyomtatvanyok oldalrél tolthet6 le.

A keresetlevél benyujtasanak a dontés végrehajtasara nincs halaszté hatalya, azonban felperes azonnali
jogvédelem iranti kérelmet terjeszthet el6. A kérelemben részletesen meg kell jeldlni azokat az indokokat,
amelyek az azonnali jogvédelem szlikségességét megalapozzak, és az ezek igazolasara szolgalé okiratokat
csatolni kell.

Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben, az alperes a védiratban kérheti. A targyalas tartasa iranti
kérelem elmulasztasa miatt igazolasnak nincs helye. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a
birésag sem tartja szikségesnek, a birésag az igy érdemében targyalason kivil hataroz. Nem lehet a pert
targyaldson kivil elbiralni, ha - az okirati bizonyitast ide nem értve - bizonyitast kell lefolytatni.

Tajékoztatom a jelen eljarasban résztvevé Ugyfelek a kereset benyujtasara nyitva allé id6 alatt a
dokumentéciéba a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Ordkségvédelmi, Mérésiigyi és Miszaki
Biztonsagi Féosztaly Epitésiigyi, Mérésiigyi és Mliszaki Biztonsagi Osztaly irodajaban (8800 Nagykanizsa,
Eotvos tér 16.) Ugyfélfogadasi idén belll Ugyféli jogosultsaguk igazolasa mellett betekinthetnek.

INDOKOLAS

Pusztamagyarddi Kézség Onkormanyzat bejelentése alapjan hivatalbdl eljaras indult Nitz Michael D-30104
Magdeburg, Neue Str. 16. Németorszag lakos tulajdonaban all6 8895 Pusztamagyardd, Kossuth Lajos ut 21.
szam alatti, 416. hrsz.-u ingatlanon |év8 lakéépulet jokarbantartasanak tgyében.

A 2023. julius 10-én megtartott helyszini ellenérzésen megallapitasra kerilt, hogy a bejelentésben szerepl§
ingatlanon a lakdéplletet évek ota nem hasznaljak, az ingatlan elhanyagolt.

A lakoépllet tetéhéjalasa tobb helyen hianyos, |écezések ténkrementek, az ablakok kitorve.

Az épllet fa fodémszerkezete részben leszakadt, és beazik.

A kulsé tartofal erésen felvizesedett, és potyog a vakolata.

Megallapitottam, hogy a lakéépulet jokarbantartasa szikségszerl és indokolt.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 térvény 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban:
Etv.) 47. § (2) Az épitésiigyi hatésagnak kiilén kormanyrendeletben foglaltak szerint el kell rendelnie:

g) az épitmény jokarbantartasara vonatkozo kotelezettség teljesitését vagy az épitmény felllvizsgalat at,
szikség szerinti atalakitasat, felyjitasat, helyreadllitasat vagy lebontasat, ha annak allapota az
allékonysagot, az életet és egészséget, a kdzbiztonsagot veszélyezteti.
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Az Etv. 51. § (1) bekezdése alapjan az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésag az a&ltala elrendelt
munkalatok elvégzésére - ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - az ingatlan tulajdonosat kotelezi.

Az épitéslgyi és épitésfelligyeleti hatdésagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatésagi
szolgaltatasokrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban Elj.) 16. § (2.) bekezdése
kimondja:

Az épitésligyi vagy az épitésfelligyeleti hatésag az érintett telek vagy épitmény, épitményrész tulajdonosat
kotelezi. Ha az elvégzett szabalytalan tevékenységet nem a telek vagy az épitmény, épitményrész
tulajdonosa végezte, az épittett vagy az épitési tevekenység végzéjét kell kdtelezni.”

Az Elj. 55/A. § (1) Az épitésligyi hatdsag helyszini szemlén ellenérzi a meglévd épitmények korében

a) a jogszabalyban el8irt jokarbantartasi kotelezettség teljesitését, az Epkiv. 34. § (5) bekezdése szerinti
kotelezettség teljesitését,

(2) Az épitésligyi hatésag az (1) bekezdés szerinti ellenérzésén tapasztaltak alapjan elrendeli

a) az épitmény jokarbantartasara vonatkozd koételezettség teljesitését, az épitmény felllvizsgalatat,
szikség szerinti atalakitasat, fel(jitasat, helyredllitasat vagy lebontasat, ha annak allapota az
allékonysagot, az életet és egészséget, a kdzbiztonsagot veszélyezteti,

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban OTEK) 108. § (2) a)-b) pontja kimondja:

,108. § (2) Az épitmény és annak részei allékonysdgat és biztonsagos hasznalatra valé alkalmassagat az
épitmény élettartama alatt a rendeltetésének megfelelben folyamatosan fenn kell tartani. Meglévd
épitményen végzett barmilyen helyreallitas, feldjitas, korszeriisités, atalakitas, bévités, vagy a rendeltetés
modositadsa és ezek hatasa
a) az épitmény és részeinek allékonysagat és biztonsagos hasznalhatésagat nem veszélyeztetheti,
azokban kedvezétlen iranya valtozast nem eredményezhet, valamint
b) a szomszédos épitmény, épitményrész, énallé rendeltetési egység allékonysagat nem veszélyeztetheti,
rendeltetésszer(i hasznalhatésagat nem korlatozhatja.”

A helyszini ellenérzésen tapasztaltak alapjan megallapitottam, hogy a targyi éplletrész az allapota miatt
javitasra szorul. Fentiekre figyelemmel, a rendelkezd részben foglaltak szerint elrendeltem a jokarbantartasi
munkalatok elvegzését.

Hatarozatomat

- Etv. 47. § (2) bekezdés g), pontja
- OTEK 108. § (2) a)-b) pontja,

- Elj. 16. § és 55/A. §;

- az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok soran megvaldsitandd minimalis munkavédelmi
kovetelményekrél széld 4/2002. (11.20.) SzCsM-EUM egyittes rendelet 4. szamu melléklet alapjan
hoztam meg.

Az eljarasi birsagrol szol6 figyelmeztetést az Akr. 77.§ (1)-(2) bekezdése, a végrehajtassal kapcsolatos
tajékoztatast az Akr. 132-133 § , a végrehajtas foganatos itdsara vonatkozé tajékoztatasomat az Akr. 134 §
(1) bekezdése alapjan tettem.



A jogorvoslati jog biztositasa az Akr. 112. § és 116. §-a, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. tdérvény (tovabbiakban: Etv.) 53/I. §-a szerint torténik.

Az Akr. 114§ (1) bekezdése alapjan az ligyfél a véglegessé Vélt dontés ellen kdzigazgatasi pert indithat.

A kozigazgatasi perrendtartasrol szolo 2017. évi l. torvény (a tovabbiakban: Kp.) 18. § (1) bekezdése szerint
a pert az ellen a kdézigazgatédsi szerv ellen kell inditani, amely a jog.ita targyat képezd koézigazgatasi
tevékenységet megvaldsitotta.

A koézigazgatasi birdsagi eljaras illetékének mértékét az illetékrél szolé 1990. évi XCIII. térvény 45/A. § (1)
bekezdése, megfizetésének maddjat a 74. §(1)-(1a) bekezdése hatarozza meg.

A Veszprémi Torvényszék illetékessége a Kp. 13. § (1) bekezdés, valamint a birésagok elnevezésérdl,
székhelyérél és illetékességi terliletének meghatarozasardl szold 2010. évi CLXXXIV. torvény 3/A. § és a 4.
szamu melléklet 8. pontjan alapul.

A Kormanyhivatal hataskdre az épitéslgyi és épitésfeliigyeleti hatéosagok kijelolésérdl és mikodési
feltételeirdl szold 343/2006. (XIl. 23.) Korm. rendelet 1. §-aban meghatarozott, illetékessége a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerleti) hivatalokrdl szélé 568/2022. (XI1.23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén és az Akr. 16. § (1) bekezdésén alapul.

Nagykanizsa, 2023. augusztus 23.

Dr. Sifter Rézsa féispan nevében és megbizasabdl:

Sardi Andrea
osztalyvezetd

Hatarozatot kapja:
1. Nitz Michael, Németorszag, D-30104 Magdeburg, Neue Str. 16. (kételezett, tulajdonos)

Véglegessé valas utan:
1. Nitz Michael, Németorszag, D-30104 Magdeburg, Neue Str. 16. (kotelezett, tulajdonos)
2. lrattar
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