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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Kondor-Biner Zsuzsanna végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Blum Joézsefné jogutédai: (1).Blum Jézsef-jogutod, (2).11lés Andris-jogutéd, (3).Németh Anita-jogutdd adds ellen megindult végrehajtasi
iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében Hlés Andrds adés tulajdonaban allo
ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Czifra Rudolf kdzjegyzd 11029/0/30277/2023/3 szami hatarozata alapjan dr. Czifra Rudolf kdzjegyzo a(z)
11029/(770416/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, FOGLALO cimen fennallé 4 000 000 Ft fokovetelés és

jarulékai behajtasa irant.

cime: 8314 Vonyarcvashegy, Lehel Vezér utca 15.

megnevezése: kivett hétvégi haz, udvar

fekvése: VONYARCVASHEGY BELTERULET, helyrajzi szama: 568
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: nem lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: A Venyarcvashegyi Polgarmesteri Hivatal Jegyzéoje altal
2025.12.19. napjan Kiallitott, V/6653-2/2025 szami ad6 és értékbizonyitvany alapjan a Vonyarcvashegy
belteriilet 568 helyrajzi szimi, 8314 Vonyarcvashegy, Lehel vezésr utca 15. szam alatti, kivett hétvégi haz,

udvar megnevezésii ingatlan ingatlan jellemz6i:
A) A foldrészlet jellemz6i: tulajdoni jellege: magantulajdon; fekvése: belteriilet kozponti; megkozelithetosége:

kiépitett aszfaltit; kzmilvesités foka: kézmiivesitett; talajinak mindsége: normal;

B) Az épitmény jellemzdi: tulajdoni jellege: magintulajdon; rendeltetése: hétvégi haz; foldszintes; allapota: uj
allapotii; belsd alapteriilete: 41 m2; egyéb megjegyzések: "Az ingatlan forgalmi értéke piaci Gsszehasonlito
adatokon alapul6 forgalmi értékbecslés, a NAV iltal adott osszehasonlité adatok, valamint a helyben
szokasos modszerek dsszevetésével keriilt megallapitasra."

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetoen keriil arverésre.

Felhivom az arverés érdekléddinek figyelmét, hogy az ingatlan-drverési hirdetményhez csatolt
fényképfelvétel(ek) tajékoztato jellegiiek. A licit megtétele elétt javasolt az ingatlan megtekintése, Kiilsé
szemrevételezése, amelyhez a végrehajtoi iroda kozremiikodést nem biztosit.

Arverezéi azonositok aktivilisa az EARFSz 10. pontja alapjan: a licitnaplé lezarisa elétti 3 munkanappal
érkezd azonositok esetében van lehetdség.

Amennyiben a targyi ingatlant végrehajtas ala nem adott vizk6zmii tartozas terheli, ugy az sikeres arverés
esetén a befolyt vételarbol nem keriil kiegyenlitésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 52 600 000 Ft
arverési elleg: 5 260 000 Ft

licitkiiszb: 526 000 Ft
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A Vht. 147. § (3) bekezdés a)-c) pontja alapjan az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd

legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/80/70%-a, melynek osszegeit illetve a szakaszok kezd6 €s befejezd id6pontjat az
alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Gydri fiék, 10103379-15432526-01000009.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generalt
egyedi karaktersorozatot ¢és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére
egyeztetett idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.04.24.-t61 2026.06.23. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.24. 2026.05.14. 11:00 47 340 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.14. 11:00 2026.06.03. 11:00 42 080 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.03. 11:00 2026.06.23. 11:00 36 820 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlatiételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattéielid] szamitoit 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és k6zzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltézheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleptilési 6nkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok k6z6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozAsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverdsi vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljard végrehajié kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban felt61tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben ¢s arverésekrdl
52610 egyéb 1ajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, minbségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jaruiékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosuitja - t5bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
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Tajékoztatom az érdekléddket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ttjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehajt6 kifejezetten fethivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasirol
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati (6rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmu-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do6 jogkovetkezmeny a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fuzodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a koézzétételi idGtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt clérhet a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyvilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal mikdodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minSségben trténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott €s aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6rténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvéltozis bejegyzése az drverezé adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely Onallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznaldé mar szerepel az drverezék nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelbzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznélatihoz szitkséges felhasznéléi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Gyori fiok, 10103379-15432526-01000009 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténdé hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezArasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k6zz& a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézoleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehaijt6 irodajdban a felhivas kézhezvételété] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az &rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszio drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordan kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverczokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdséban clérhet6k a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvaniaridsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozai
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 1 hirdetményl. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzéiételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezésél kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol sz6lé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjes=zid jogadl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjescthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy késcpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk’) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
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kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Gyor, 2026.04.10.
dr. Czinner Eszter Valéria
6nallo birdsagi végrehajté

Todradle:
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