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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: QU-DDZ-IN-13-077-0002, 98902722),
Gajdin Mihily - Ju: 5 6 jogutédai: (1).Gajdin Rebeka-jogutod, (2).Gajdin Mihily-jogutéd, (3).Gajdin Noémi-jogutéd, (4).Gajddn
Richard-jogutéd, (5).Gajdin Erika-jogutod/adés adosok ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szold 1994.évi LI torvény

(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Virdg Tamds Laszloné dr. kozjegyzé 24012/171441/2005 szAma hatarozata alapjan Vlrag Tamas

Laszl6né dr. kozjegyzé a(z) 24012/0/189/2014 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennallo
2 444 434 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Gajdan Erika 249.V.2772/2018* kolcsonosszeg 4 023 880 Ft
(V-UH1301000083)

BHP-9 Pénzugyi Szolgaltato Zrt. Gajdan Erika 0249.V.1046/2013* kolesonszerzdés 1 644 473 Ft
(K11086/2013-MBHP)

Rézsarné Koi Regina Gajdan Mihaly - Ju: 5 f6 241.V.0233/2014 kolesonosszeg 1 350 000 Ft
MKB-Euroleasing Autélizing Zrt. Gajdan Mihaly - Ju: 5 f6 241.v.0132/2014 egy€b pénzkovetelés 983 880 Ft
(F 23920, FV/2007/5322)

SIGMA FAKTORING Zrt. Gajdan Erika 249.vV.0216/2020* FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 75 425 Ft
(4593 VH)

OTP Faktoring Zrt. Gajdan Erika 241.V.0329/2014 KOLCSONTARTOZAS 2 444 434 Ft
(OU-DDZ-IN-13-077-0002, 98902722)

MKB-Euroleasing Autolizing Zrt. Gajdan Erika 241.V.0131/2014 egyéb pénzkovetelés 983 880 Ft
(F 23920, FV/2007/05322,)

Dunantili Regionalis Vizma Zartkoriien Mikodé Gajdan Mihaly - Ju: 5 8 241.V.0519/2014 dij 46 274 Fit
Részvénytarsasag

(8770/NZs.Up.:3800008041 VH)

INTRUM Zrt. Gajdan Mihaly - Ju: 5 f6 249.V.3273/2017 KOLCSONT ARTOZAS 1360 000 Ft
Munkhart Kéroly Gajdan Mihaly - Ju: 5 £ 249.V.698/2013 KOLCSONSZERZODES 1 360 000 Ft
Dijbeszedé Faktorhaz Zrt. Gajdan Erika 249.V.1211/2024 tartozas 251 067 Ft
Szigeti Szabolcs Gergely Gajdan Erika 249.V.828/2014 tartozas 400 000 Ft
Roézsané Koi Regina Gajdan Erika 249.V.1076/2014 tartozds 1 350 000 Ft

cime: 8391 Sarmellék, Dézsa Gyorgy u. 407.,

megnevezése: Kivett lakéhaz udvar,

fekvése: Sarmellék, belteriilet,

helyrajzi szama: 960/4.

tulajdoni hanyad: 6/44+6/44+6/44+6/44+20/44=44/44 (1/1),
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhdz, udvar megnevezésii 883 nm teriiletii ingatlan. Az adé- és
értékbizonyitviny alapjan az épitmény 2013-ben leégett, azéta felijitva nem lett, a romok bontdsra érettek.

"A fénykeép csak tajékoztato jellegii, ajanlattétel el6tt kérem, tekintsék meg az ingatlant.”

"Nincs tudomasa a végrehajtonak arrél, hogy van-e az ingatlannal kapcsolatosan kdztartozas."

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetben keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 040 000 Ft,
arverési eldleg: 204 000 Ft,

licitkiiszob: 41 000 F¢.
Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tblazat tartalmazza,
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004. .
Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
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karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewvételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.05.28.-t61 2026.07.27. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.28. 2026.06.17. 11:00 1 836 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.17. 11:00 2026.07.07. 11:00 1428 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.07. 11:00 2026.07.27. 11:00 1020 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az édrverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzé 6t percen belill njabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdrds idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrél sz616 1993. évi LXXVIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjeszive igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eldérverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja el6drverezési jogat, a t6bbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozsiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz4 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuital jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett rvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatian teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljré végrehajto kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem fuzodlk Az ingatlan valos termeszetbem a]lapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megteklntese
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartasaiba be_]egyzet‘t illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52010 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejti
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlatiételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijté a licitnaplé lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon gazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozéasarol
nincs tudomasa. Ett8l fiiggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallo dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronik®y @rverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérél. Az éarverés
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kozhirré tételéhez fiizdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekinthet kozzétettnek az éarverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilviantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvéntartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének €s jelszavanak megadasival. Az drverezok elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartdsdba térténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosdgi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mir szerepel az arverezfk nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megeldzben eléterjesziett aktivcios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatéhoz szikséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljaré végrehaijto aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004 szamit végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmlan
joviéirasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus 4rverési rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz az is
szilikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezardsdig az aktivélt fethasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozz¢€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Osszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev rverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverdsi Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv aldirdsa c€ljabol a végrehajté irodijaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkényv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésété] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az 4rverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbbzetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdbol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaci6k az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
trli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbiél, a becsérték
ismételt megdilapitasdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétd] — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti v hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajié
az drverés befejezését kiovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.
Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajuisrol szdlé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és a=
elGterjesztS jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sériG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szdmitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiisi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utalissal, kizvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birésag eljdardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kdzponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizé sé nek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Tisztelettel:

Kes;xhﬂ)fm.
’ Dr. Barna Andrea
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