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ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: ZA/040/00559-4/2026 Targy: Zalaegerszeg belteriilet1557/28 hrsz.
ingatlan kisajatitasa
Ugyintézé: dr.Pintér Bolgarka Hiv.szam: -
Telefon: 92/507-718 Melléklet: -
VEGZES

A Zala Varmegyei Korméanyhivatal (8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi Dezs6 utca 10.) Zalaegerszeg Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata (8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19.) kérelmére a Zalaegerszeg belteriilet
1557/28 helyrajzi szamu kivett beépitetlen tertilet mivelési agu ingatlan részleges kisajatitasa irant indult eljaras
keretében

2026. jalius 2. napjan 10:00 6rai kezdettel targyalast tart

a Zala Véarmegyei Korméanyhivatal (8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi utca 10.) Fdldszint 5. szamu
targyaldtermében, amelyre Simon Konzult igazsagiigyi szakértdi tarsasagot (8900 Zalaegerszeg D6zsa Gy. utca
23.) idézi, az érdekelteket értesiti.

Tajékoztatja az Ugyfeleket, hogy a targyalason valé részvételiik nem kotelezé, tavolmaradasuk a targyalas
megtartasat nem akadalyozza.

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal felhivja az ingatlan tulajdonosanak figyelmét, hogy a kisajatitassal érintett
ingatlan tulajdonjogaval a kisajatitasi eljaras id6étartama alatt csak a kisajatitast kérd javara, vagy mas részére a
kisajatitast kérd hozzajarulasaval rendelkezhetnek. A kisajatitdsi hatésag a kisajatitasi eljards id6tartamara az
ingatlanra - a kisajatitast kérd javara - elidegenitési tilaimat jegyeztet fel az ingatlan-nyilvantartasban.

A végzés a kozléssel véglegessé valik, ellene 6nallo fellebbezéssel élni nem lehet, jogorvoslattal kizardlag a
hatarozat, ennek hianyaban az eljarast megsziintetd végzés ellen benyujtott keresetlevélben lehet élni.

INDOKOLAS

A Zala Véarmegyei Kormanyhivatal (tovdbbiakban: Kormanyhivatal) el6tt Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat, képviseletében eljar: Balaicz Zoltan polgarmester) kérelmére 2026.
junius 10. napjan eljards indult a Zalaegerszeg beltertilet 1557/28. helyrajzi szdmu ingatlan részleges kisajatitasa irant
a kisajéatitasrol szo6lé 2007. évi CXXIIl. térvény (tovabbiakban: Kstv.) 2.8 e) pontja alapjan kodzlekedési infrastruktara
fejlesztése kozérdekl célbol a Modern Varosok program keretében a zalaegerszegi kdzuthalézat és kapcsol6do
tereinek fejlesztése cimi projekt kertében.

A kisajatitas célja a Kstv. 4. § (1) bekezdés da) alpontja alapjan helyi k6zut épitése amely a Kosztolanyi Gti UtfelUjitasi
programhoz szorosan csatlakozé beruhazas, korszeriisités az ingatlan Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési
szabalyzatarél sz0l6, Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyllésének 25/2016 (VII.7) onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: ZESZ) szerinti Gtszabalyozassal érintett teriiletén valdsithatd meg, figyelembe véve, hogy a fejlesztés
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csak az elengedhetetlenul szikséges ingatlanokat érinti és a megvaldsitéds igy teszi lehetévé a magantulajdon
legkisebb sérelmét.

A Pannonway Epité Kit. altal 1021-Z1 munkaszamon készitett Zala Varmegyei Korméanyhivatal altal 928/2026 szamon
Ujrazaradékolt kisajatitasi valtozasi vazrajz és teriletkimutatas szerint -a miszaki eléirasoknak megfelelé kozlekedési
felllet biztositasa forgalmi rend atalakitasahoz, az utburkolat keleti iranyl szélesitése, a gyalogjarda atépitése
érdekében sziikséges a Magyar Allam tulajdonaban-(tulajdonosi joggyakorlé Magyar Nemzeti Vagyonkezel® Zrt.) 1évé
1557/28 hrsz-u ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési 808m?2 nagysagu ingatlan Zalaegerszeg épitési szabalyzata
altal érintett 1557/36 hrsz-al jelolt 75m? nagysagu részteriileteinek igénybevétele.

A kisajatitast kéré kérelméhez csatolta a Kstv. 24. § (5) bekezdésében felsorolt mellékleteket. A Korméanyhivatal
megallapitotta, hogy a kisajatitast kérd eleget tett a Kstv. 3. § (1) bekezdés b) pontjaban irt kdtelezettségének és
megkisérelte a Kstv. 3. § (2) bekezdés a) pontja szerint adasvétel Utjan megszerezni azonban a tulajdonos a
kisajatitast kérd részére 2026. aprilis 14. napjan megkildott nyilatkozata értelmében vételi ajanlatot nem fogadta el
ekként a Zalaegerszeg beltertilet 1557/28 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében az adasvételi szerz6dés megkotése
meghidsult.

Jelen eljards meginditasat megelézéen Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkormanyzata altal eléterjesztett
kérelmére a Zalaegerszeg belteriilet 1557/28 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozéan kisajatitasra vonatkozé
szakvélemény eldzetes elkészitése céljabodl eljaras indult a ZA/040/00406/2026 szamon.

Ezen eljarasban a Korméanyhivatal a ZA/040/00406-4/2026. szamu végzésével kirendelte a Simon Konzult Kft.
igazsagugyi szakértéi gazdasagi tarsasagot (8900 Zalaegerszeg, Dézsa u, 23.) amely megbizta Weszelits Péterné
igazsagugyi szakértét (ig.sz.:003064) a szakértdi szakvélemény elkészitésével, mely megkildésre kerilt a kérelmezé
Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkorméanyzatanak részére.

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkormanyzata a 2026. junius 10. napjan benydjtott kisajatitas iranti
kérelmében kérelmezte Weszelits Péterné igazsagiigyi szakértdé altal 2026. majus 20. napjan elkészitett
szakvélemény felhasznalasat.

Vonatkozé jogszabalyok:
Kstv. 3. 8 (1) Kisajatitasnak akkor van helye, ha

a) a kbzérdekii cél megvaldsitasa az ingatlanon fenndll6 tulajdon korlatozasaval nem lehetséges, vagy — kulon térvény
alapjAn — a kb6zérdekii hasznalati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapitasaban a tulajdonossal nem jétt létre
megallapodas, illetve e jogokat az illetékes hatésdg nem engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere Utjan nem lehetséges;

c) a kozérdekli cél megvalbsitasara kizardlag az adott ingatlanon keriilhet sor, illetve ha a kbzérdeki cél
megvaldsitasara tobb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon valé megvalésitdsa a tulajdon nagyobb sérelmével
jarna; és

d)a kisajatitassal biztositott tevékenység kbzbsségi elbnyei a tulajdon elvonasaval okozott kart jelentésen
meghaladjék. Ennek mérlegelése soran a kisajatitasi hatésag a k6zérdekdii tevékenység jelent6ségeét, igy kilénbsen a
teriilet fejl6désére gyakorolt hataséat, a tevékenységgel, szolgaltatassal ellatasra keriilbk szamat, a foglalkoztatasra
gyakorolt hatasat és az ingatlan jellemzéit kell egybevetnie, a kulturdlis 6rokség védett elemei aktualis allapotéat,
veszélyeztetettségének mértékét, természetvédelmi érték esetén annak jelentéségét és a tulajdonelvonas
aradnyossagat kell vizsgalnia.

Kstv. 3. 8 (2) Az adasvételi vaqy csereszerz6dés megkdtését meghiusultnak kell tekinteni, ha

a) a kisajatitast kérének — a kisajatitasi kérelem benyujtasat megelézé 1 éven beliil megtett — ajanlatara a tulajdonos
vagy mas_kartalanitasra jogosult a kézhezvételtél szamitott harminc napon beliil nem tesz a tulajdonjog ingatlan-




nyilvantartasi bejegyzésére is alkalmas elfogadd nyilatkozatot vagy irdsban uqgy nyilatkozik, hogy nem fogadija el az
ajanlatot;
b)a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult személye nem allapithatdé meg egyértelmiien, illetve az ingatlan

tulajdonjogaval 6sszefliggésben per van folyamatban és azt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték, bejegyzés alatt
all, illetve mas maédon igazoltak; vagy

¢) a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult lakéhelye, tart6zkodasi helye, székhelye ismeretlen, vagy a kisajatitast
kér6 ajanlatanak kézlése résziikre eqgyéb kérilményeik folytan rendkiviili nehézséggel vagy szamottevé késedelemmel
jarna; énmagaban a tulajdonosok vagy mas kartalanitasra jogosultak nagy szama nem mindsil ilyen egyéb
korilménynek.

A Kstv. 25. 8§ (2) alapjan, ha a kérelem és mellékletei megfeleinek az e térvényben eldirt feltételeknek, a kisajatitasi
hatésédg — a 26. §-ban foglalt kivételekkel — targyalast tiiz ki. A kisajatitadsi hatosag — ha a szilkséges szakértelemmel
nem rendelkezik — a kisajatitasra vonatkozé szakvélemény elkészitése céljabol az igazsagligyi szakértdi
tevékenységrél szolo térvény szerinti szakértét (a tovabbiakban: szakérts) rendel ki, és meghatarozza a szakvélemény
elkészitésének hataridejét. A kisajatitasi hatésag részleges kisajatitas esetén — ha sziikséges — koételezi a kisajatitast
kérét a kisajatitandé ingatlan hatarainak a szakértével egyeztetett idépontra térténd ideiglenes kitlizésére is, amely
kitlizést az ingatlanon fennallé jog jogosultja tirni kbteles.

37/B. 8 (1) A kisajatitasi hatdséq a kisajatitast kérd kisajatitasi eliarés meginditasat megelézben elbterjesztett
kérelmére az e térvény szerinti szakértbt rendel ki a kisajatitasra vonatkoz6 szakvélemény (a tovabbiakban: el6zetes
szakvélemény) elbzetes elkészitése céljabdl.

(2) Az elbzetes szakvéleményt a késdbb inditott kisajatitasi eljarasban a kisajatitast kérének a kisajétitasi kérelemben
— az el6zetes szakvélemény csatolasaval — elbterjesztett kérelmére szakértSi véleményként kell felhasznalni.

(3)Az elbzetes szakvélemény felhasznalasa soran az elézetes szakvéleményt uqy kell tekinteni, mintha azt a
kisajatitasi eljarasban kirendelt szakértd készitette volna. A kisajatitasi hatésag a 26. §-ban foglaltak szerint
gondoskodik a szakvélemény ligyfelek részére térténé megkiildésérdl.

A Kstv. 26. § (1) alapjan a targyalasra a szakértét meg kell idézni. A szakérté a véleményét megkliildi a kisajatitasi
hatésag részére. A szakértbi véleménynek az (gyfelek részére térténé megklildésérél a kisajatitasi hatésag hivatalboél
gondoskodik.

(2) A szakért6i véleménynek a kisajatitasi hatésag részére térténé6 megklildése és a targyalas k6zott legalabb 5,
legfeljebb 15 napnak kell eltelnie.

(3) A _szakértdi véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket az ligyfelek legkésdbb a targyalason tehetik
meq.
(4) Ha a kérdések és észrevételek olyan id6ben érkeznek meg, hogy azok szakérté altali megismerése még a

targyalas elétt lehetségesnek mutatkozik, a beérkezett kérdéseket és észrevételeket a kisajatitasi hatésag tovabbitja a
Szakértd részére.

Kstv.27.8 (1) A targyaldson ismertetni kell a szakértSi véleményt és meq kell vitatni az lqyfelek altal a kisajatitasi
tervre, tovabba a szakértbi véleményre el6zetesen, valamint a targyalason tett észrevételeket. A kisajatitasi hatésag és
az lgyfelek kérhetik a szakértbi vélemény kiegészitését.

(2) A tulajdonos, valamint az ingatlant hasznald legkésébb a targyalason nyilatkozik arrél, hogy az ingatlant — a 29. §-
ban foglalt végsé hataridére figyelemmel — mennyi idén beliil képes birtokba bocsatani.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy kisajatitast kéré kérelméhez csatolta a Kstv. 24.8 (5) bekezdésében
felsorolt mellékleteket. Mivel a kérelem és mellékletei megfelelnek a Kstv.-ben el8irt feltételeknek, ezért a 25.8 (2)
bekezdése alapjan a Kormanyhivatal targyalast tGzott ki, amelyre a Kstv. 26.8-a értelmében elézetes eljarasban
kirendelt szakért6t idézte és az érdekelteket értesitette.



A szakértdi véleménynek az Ugyfelek részére torténd megklldésérdl a hatdésag hivatalbdl gondoskodik.
A Kormanyhivatal a fentiekre tekintettel a rendelkezd részben foglaltak szerint dontott.

A jogorvoslatra vonatkozéan a Kormanyhivatal az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szélé 2016. évi CL. térvény
112.8-a alapjan adott tajékoztatast.

A Kormanyhivatal hataskorét a févarosi és megyei kormanyhivatalokrél valamint a jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrol
sz0l6 568/2022. (X11.23) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 46.8 (2) bekezdése, illetékességét a Korm.
rendelet 2.8 (1) bekezdése és a Kstv. 22.8 (2) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, ,az elektronikus alairas idébélyegzdje szerint”

A féispan helyett eljar6 Dr. Varga Andrea féigazgatd nevében és megbizasabdl:

Dr. Szab6 Angéla
osztalyvezetd



		2026-06-17T15:25:05+0200




